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préambule Décla ration de Projet d’ Aménagement Emportant mise en
Compatibilité du PLU
Enquéte publique du 2024
Commune de Houilles

1- Présentation de I'enquéte et de son contexte

1-1 Objet de I’enquéte publique

La présente enquéte porte Sur la procédure de déclaration de projet emportant mise €n
compatibilité du PLU afin de permettre |a réalisation d™un projet immobilier comprenant 42
logements locatifs sociaux et une maison médicale composée de 13 cabinets, le réglement et
plan de zonage de la zone UA actuels ne permettant pas la réalisation du projet en I"état.

Par ailleurs le projet au regard de son envergure ne nécessile pas une révision compléte du

PLU.

1-2 Le Cadre administratif et uridique

L’ enquete publique est régie par les codes, lois et réglements suivants :
e Le code général des collectivites territoriales,
e Lecodede I"environnement, potamment s€S articles : 1.123-1 41.129-19: L.581-
14-1 et R.123-1 a R.123-46,
e Lecodede 1’urbanisme, notamment €S articles : L 153-49 et suivants et R 153-14
et suivants, L 153-54 et suivants et R1 53-8 et suivants ; R 153-15;L 300-6.

1-3 Nature et caractéristiques du projet

a) Présentation du projet
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. 1 N Lesite de projet est Jocaljss dans le centre-ville de Houilles 3
Vw0 1 proximité immédiate de la mairie et du marché, 3/5/7 avenue
Rt du Maréchal Foch. || s'agit d'un ensemble de 3 parcelles AP
k= 203,204,205 représentant une superficie de 1 643 m?,
iy constituées de maisons individuelles hétérogenes avec jardin,
Le foncier a été fléché POUr une opération mixte maison de
santc / logements sociaux depuis de nombreuses années et i
appartient & Hauts de Seine- Habitat.

Présentation du projet et de son programme

Le projet porte sur un Programme de 42 logements sociaux et une maison de santé en rez-de-
chaussée, Ce Programme est réparti sur une emprise de 1000 m? ¢t § niveausy.

La typologie et la répartition des logements sociauy répondent en majorité 4 des besoins ep
T2/T3 compatibles avee ceux des ovillois.

La maison de santé a, quant a elle, une superficie de 600 m2, Elle permettra d’accueillir une
variété de praticiens dans deg locaux adaptés.

Plon masse dus projer Accés et stationnement
£LCCS et stationnement

§ les entrées et sorties du  batiment sont
positionnées avenue dy Maréchal Foch.

Le projet prévoit 3 entrées piétonnes : une entrée

pour la partie privative accédant aux logements,

une autre dédiée 4 la maison médicale et enfin
une entrée technique indépendante.

Le stationnement comportera 34 places de
=% stationnement pour Jes véhicules motorisés et un
ity local vélos sur un niveau de sous-sol.

L’acces entrée/sortic des véhicules motorisés et
des vélos est Prévu au niveay dy 3 avenue duy
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Parti architectural ¢t paysager / Volumétrie

* Le parti pris architectura] et baysager repose sur la flexibiljté pour garantir sa
pérennité sur le territoire. J] s’ appuie sur les objectifs sujvants -
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s Composer un alignement sur rue€ et des épannelages par rapport aux maisons
environnantes :

e Favoriser les apports de lumiére naturelle et multiplier les logements traversants |

e Prévoir des espaces végétalisés de haute qualité.

Le projet est compose d’une unique construction sur 1000 m? d’emprise au sol sur 5 niveaux
(17 m au point le plus haut) et un niveau de sous-sol. 3 espaces de jardins sont proposés dont
un jardin dédié a la maison médicale.

Les matériaux de fagades envisagés sont la brique et la pietre en écho avec I"agpect extérieur
des batiments environnants.

Performances environnementales du projet

La construction respectera les normes de la RE2020. L’isolation du batiment sera renforcee
pour les logements et le centre médical. Le batiment sera raccordé au réseau de chaleur
existant sur la commune de Houilles, La gestion des eaux pluviales favorisera une gestion
alternative avec des eaux pluviales retenues en terrasse puis stockes dans un bassin de
rétention situé sous la rampe de parking.

I.’ensemble des toitures et espaces sur dalle est végétalise.

Remarque du Commissaire enquéeteur.

[Les maisons individuelles existantes ont été démolies dans le courant du mois de novembre
sans permis de démolir, le PLU de la commune de Houille n'ayant pas voté de délibération
I’exigeant. Le projet présenté ci-dessus (extrait du rapport de présentation) a fait 'objet d'un
dépot de permis de construire en date 19 janvier 2024 el il est actuellement incomplet
(courrier du 9 février 2024).

b) Présentation des éléments de la mise en compatibilité du PLU

b-1)La modification de zonage

La modification de zonage ci-dessus a pour objet de créer un secteur UAc. Ce dispositif est
adapté pour permettre et encadrer strictement la -éalisation du projet dans cet environnement
contraint et dense.

Extrait du plan de zonage actuel et futur

Extrait du plan de zonage actuel

Extrait du plan de zonage mis en compatibilité— création d’un secteur de projet UAc

)
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b-2 Modifications des articles du PLU
La mise en compatibilité du PLU par déclaration de projet de la zone UA consiste par
’adjonction de la zone Uac dans les 16 articles qui composent cette zone et adapter le
rapport de présentation par I’alinéa suivant :
« Elle comprend également un secteur UAc pour permetire la réalisation d'un programme
de logements sociauyx comptabilisés au titre de la loi SRU et d'une maison de sanié caractére
d'intérét général »

et compléter les articles 1,2,6,7,8,10 et 11 de cette zone Ua.

Description de la zone UA
«... Elle comprend un secteur Uda qui correspond awx bétis du viewy village (rue Gabriel
Péri et rue de I'Eglise), en lien avee celui du centre-ville, et un secteur UAb qui correspond
au secteur de plan de masse et d’ OAP dy quartier de la Gare. Elle comprend également un
secteur UAc pour permettre lg réalisation d'un programme de logements sociaux
comptabilisés au titre de la loi SRU et d'une maison de santé i caractére d'intérés général, »

Article 1 — Occupations et utilisations du sol interdites Occupations et utilisations du so]
interdites dans la zone UA et les secteurs UAa er « Udc »

Article 2 - Occupations et utilisations soumise a des conditions particuliéres

«...Dans le secteur Udc, au moins 90 % des logements, arrondi & [ 'unité supérieure »
Justification : les occupations et utilisations des sols sont compatibles avec celles autorisées
dans le centre-ville de Houilles (zone UA) tout en imposant des exigences en matiere de
production de logements sociaux conformément au projet.

Article 6 — : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
« Dans la zone UA, y compris les secteurs UAa et UAc & Pexclusion du secteur UAb...

Article 7 — : implantation de constructions par rapport aux limites séparatives
« Dans la zone UA a I’exclusion des secteurs Uda, UAb et Udc les constructions doivent
étre implantées au moins sur une des limites séparatives latérales*
Calcul des retraits

«....Dans le secteur Udc, le retrait* doi étre au moins égal & -

- & métres minimum pour les parties de construction comportant au maoins une baie® (au
sens des dispositions du présent réglement) ;
- 4 métres minimum pour les parties de construction ne compartant pas de baie* (au sens
des dispositions du présent réglement) ... »

Article 8 — Zone UA : Implantation des constructions sur une méme,
«...Dans le secteur Udc, il n'est pas fixé de régle. »...

Justification : Les régles d*implantation ont été modifies et assouplies afin de permettre de
realiser le projet dans un environnement biti contraint tout en garantissant des distances de
retrait suffisantes au regard des vis-a-vis existants,

Article 10- zone UA : hauteur maximale des constructions
«.. Dans le secteur Udc, la hauteur des constructions est définie par une hauteur
plafond*(Hp) qui est limitée a l7 meétres. »
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Article 11 —zone UA : Aspect extérieur des constructions
« Les fagades. Dans le seul secteur UAc, la fagade pignon enire la rue Gambetta et ['avenue
du Maréchal Foch doit faire ['objet d'un traitement gualitatif ».

Justification : Le projet d’architecture sobre mais résolument contemporain §'accrochant a
I"héberge du batiment mitoyen & R+5 ce qui nécessite une hauteur plafond fixée a4 17 métres
permettant de garantir une intégration architecturale de qualité. Par ailleurs, le pignon crée,
visible depuis la rue Gambetta, doit faire 1’objet d'un traitement qualitatif afin de limiter
I’effet massif du batiment.

1-4 Le caractére d’intérét général du projet

Les objectifs du projet sont doubles, contribuer a I’effort en logement social et améliorer
sensiblement ’offre de soins. Le projet permet en effet participe a effort global de
logements en lle de France et plus spécifiquement de logement social. Les 42 logements
prévus dans le projet permettent de répondre en partie aux objectifs triennaux de la période
9017/2019. Pour rappel, la commune de Houilles posséde 15 % de logements comptabilises
au titre de la loi SRU en 2019, Les principaux demandeurs de logements sociaux sont des
personnes seules ou des familles monoparentales, aussi la typologie T2/T3 a été privilégice
pour répondre en partie a la forte demande des Ovillois. Il existe done un intérét général a
répondre & cette demande de logements spécifiques.

Par ailleurs, la maison de santé communale permettra d’accroitre I"offre de soins apportee
aux ovillois en proposant des locaux adaptés a une variété de praticiens. Aujourd’hui, I'offre
de santé est représentée par 19 médecins généralistes. Cette proportion est plus faible que
les moyennes départementale et nationale qui tend vers une désertification médicale. De
plus, il existe actuellement une sous-représentation de plusieurs spécialites médicales sur la
commune : dentistes, infirmiers,  sage-femmes, gynécologues, podologues,
kinésithérapeutes, psychologues.

1-5 Composition du dossier présent€ a I’enquéte publique

1-5-1 Pieces administratives
Le dossier contenait les piéces administratives suivantes :

a) Le dossier administratif énoncé ci-dessus

b) Larrété 24/42 du 24 juillet 2023 informant du lancement de la procédure de
Déclaration de Projet n=°1 emportant mise en compatibilité du PLU

¢) L’avis conforme de la MRAg d’lle de France (AKIF.202X.133 du 27 septembre
202)3 concluant & |'absence de nécessité d'une évaluation environnementale de la
mise en compatibilité par déclaration de projet du PLU d’Houilles aprés examen au
cas par cas

d) Ladélibération du Conseil Municipal du 21 novembre 2023 (DCM 23/112) prenant
acte de 1'avis de la MRAe de ne pas réaliser une svaluation environnementale.

¢) Le compte rendu de la réunion d’examen conjoint par les Personnes Publiques
associées (PPA) du 13décembre 2023.

fy Larrété temporaire 24/03 du 4 janvier 2024 prescrivant 1'enquéte publigue.
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I-5-2 Composition du dossier soumis a Ienquéte

Le dossier mis & disposition du public sous format papier et/ou dématérialisé comportail les
4 chapitres suivants :
a) Le dossier administratif énonce ci-dessus
b) Le rapport de présentation comportant les chapitres suivants -
- L’Introduction et choix de la procédure,
- La Présentation du site du projet.
- La Présentation du projet et de son caractére géneéral
- La Présentation des éléments (articles du PLU) de la mise en compatibilité,
¢) Le réglement de la zone UA mise en compatibilité.
d) Une annexe le dossier de présentation du projet soumis a permis de construire

Le dossier soumis a I’enquéte publique est un document clair, tant au rédactionnel que sur
la qualité des documents graphiques attestant une réelle volonté de la commune d’étre
pédagogique vis-a-vis du public.

2 Organisation et déroulement de I’enquéte

2-1 Ordonnance de nomination du commissaire enquéteur.

En date du 19 décembre 2023, la Présidente du Tribunal de Versailles désigne M, Bruno
FOUCHER en qualité de Commissaire-enquéteur en vue de proceder & I'enquéte publique
ayant pour objet la déclaration de projet n°1 emportant mise en compatibilité du PLU de Ia
commune de HOUILLES (Décision n° E23000073/78). Cette désignation lui est notifiée par
lettre en date du 19 décembre 2023. (Annexe 1).

2-2 Arrété d’ouverture d’enquéte

Les modalités de I"enquéte ont été fixées en concertation avec le C ommissaire-enquéteur et
publiées dans I'arrété temporaire 24/03 du 4 janvier 2024 (Annexe 2). Outre le rappel du
cadre législatif dans lequel s’insére ’enquéte, cet arrété précise notamment :

e [’objet et la durée de I’enquéte, du vendredi 26 janvier au vendredi 9 février 2024
soit 15 jours consécutifs ;
¢ Les modalités de publicité de ’enquéte publique, d’affichage de I’avis d’enquéte et
d’insertion dans les journaux ;
* Le siege de I’enquéte qui se situe en mairie annexe 18 rue Gambetta, locaux de la
Direction du Développement Urbain
* Les heures de consultation du dossier aux horaires d’ouverture de la mairie/ service
urbanisme de la commune durant les 15 Jours d’enquéte, du lundi au vendred: de
8h45 a 12h30 et de 13h30 a 17h, le vendred; Jusqu’a 17h00 et le samedi de 9h00 a
12h00;
¢ Les permanences du Commissaire-enquéteur ;
* Les modalités de cloture, de transmission du rapport et des conclusions motivées
du Commissaire Enquéteur ;
* La mise a disposition du public du rapport et des conclusions motivées du
Commissaire-enquéteur en mairie aux jours et heures habituels d’ouverture.
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2-3 Visite des lieux

Le Commissaire-enquéteur, accompagné d’un observateur a effectué une visite du site en
date du 18 janvier 2024.

Deux autres visites ont eu lieu sur le site par le Commissaire-enquéteur en date du 27 janvier
ot 3 mars suite & des observations faites lors des permanences.

2-4 Mesures de publicité et information du public

a) Mesures de publicite (attestation de la commune annexe 3)
En application de I"article 13 de "arrété temporaire 24/03 sus énoncé, les dispositions
suivantes ont été appliquées :

e Par affichage : L avis d’enquéte publique a été affiché a la mairie et sur les panneaux
d’affichage municipaux 15 jours avant I’ouverture de 1’enquéte et pendant toute la
durée de cette derniere.

e Par voie de presse : L’information par insertion d’avis dans au moins deux journaux
régionaux, 15 jours avant le début de I’enquéte et huit jours apres le début de I’enquéte.
Les insertions suivantes ont eu lieu dans les conditions énoncées dans les journaux
suivants :

- Le courrier des Yvelines du mereredi 10 et 3janvier 2024
. Le Grand Parisien du mercredi 10 et mardi 30 janvier 2024

L’avis a en outre été publié sur le site internet de la commune.

b) Information du public et mise a disposition du dossier d’enqueéte
Pendant toute la durée de I'enquéte, un dossier en format papier était disponible en
mairie d’Houilles aux jours et heures d’ouverture de la mairie ainsi qu’un poste
informatique. Le méme dossier était consultable sur le site internet de la Ville pendant
la méme période.

¢) Les observations du public pouvaient étre consignées :

e Sur le registre d’enquéte papier, diment signé par le Commissaire-enquéteur, en
marie d’Houilles, siége de I’enquéte et durant les permanences du Commissaire-
gnqueteur.

e sur adresse électronique suivante :1nisec|1uumnatihililedupiu-:‘fﬂ,villuahouillcs.f_r.

e Ou envoyées par courrier a I’adresse de la mairie d’Houilles, si¢ge de I'enquéte,
a I’attention du Commissaire-enquéteur.

3.Déroulement de I’enquéte publique

3.1 Permanence du Commissaire-enquéteur

Conformément a Larticle 6 de l'arrété temporaire 24/03 (annexe 2), le Commissaire
enquéteur a assuré trois permanences les :

e Samedi 27 janvier de 09h00 a 12h00
e Samedi 03 février de 14h00 a 17h00
e Vendredi 9 février de 14h00 a 17h00
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3-2 Le registre d’enquéte

Le registre d’enquéte a été coté et paraphé le vendredi 26 janvier 2024 par le Commissaire-
enquéteur. Durant le déroulement de I"enquéte, la commune d’Houilles a communiqué au
Commissaire-enquéteur une copie du registre et des courriers et courriels arrivés a son
intention.

3-3 Réunion de concertation sous I’égide de la Commune

L arréte n=" 23-368 du 12 septembre 2023 a preserit les modalités d’une concertation
préalable au titre des articles L103-2 et suivants du code de I’Urbanisme portant sur la
construction d’un ensemble immobilier de 42 logements sociaux et d’une maison de santé
au rez-de-chaussée au 3,5,7 avenue du Maréchal Foch. Cette derniére s’est déroulée du lundi
9 octobre au vendredi 3 novembre 2023. Durant cette période 20 observations ont été
recueillies

La concertation préalable est cloturée par I’arrété temporaire n=°23-508 du 24 novembre
2023 portant sur le bilan de la concertation. (Annexe 4)

Plusieurs thématiques ont émergé issue du registre, des courriels enregistrés et du courrier
regu a savoir :

- L’architecture et son intégration

- La programmation, la mobilité et le stationnement

- L’environnement et le développement durable

- Les nuisances et la sécurité

- L’impact du projet sur le réseau d’assainissement et les dispositions prises pour gérer

les eaux pluviales
- La dévalorisation des appartements de la copropriété voisine

3-4 Cloture de ’enquéte et transfert des dossiers et registres

Le 9 février 2023, a I’expiration du délai énoncé dans I’arrété temporaire 24/03, le
Commissaire-Enquéteur, en présence de Mme DASILVA Directrice du développement
urbain cloture 1’enquéte publique. Parallélement, ’enquéte est cloturée sur le registre
dématérialisé de la commune.

3-5 Comptabilisation des observations.

Durant I’enquéte, 9 contributions ont été enregistrées.
- Sur le registre papier : 7
- Sur le registre électronique :1
- Par Courrier :1

Toutes ses observations figurent dans le registre d’enquéte publique et ont été classées par
ordre d’arrivée et référencées de 1 4 9.

[l est & noter que ce nombre d’observations est inférieur de 55% a celui des remarques émises
lors de la concertation préalable qui s’est déroulée du 9 octobre ay 3 novembre 2023 sous
I’égide de la commune de Houilles.
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3-6 Notification du procés-verbal de syntheése et mémoire en r€ponses

Le procés-verbal de synthése est établi en trois exemplaires dont deux transmis a la
Commune, I’un par courriel a I'attention de Mme DA SILVA Directrice du développement
urbain et I’autre remis Monsieur MIQUEL, adjoint délégué 3 I'Urbanisme et a 'Habitat, lors
d’une réunion de présentation en date du 16 février 2024 en I’invitant & produire leurs
réponses et commentaires dans un délai de 15 jours.

[e mémoire en réponse de la Commune a été recue par courriel en date du lundi 4 mars 2024

4 Avis de la MRAe et observations des Personnes Publiques Associées (PPA).

4-1- Avis de la MRAe

La Mission Régionale 4’ Autorité environnementale (MRAe) d’Ile de France, dans son avis
n° MRAe AKIF-2023-133 émis le 27/09/202, déclare que projet n’est pas soumis a
évaluation environnementale.

4-2 Observations des Personnes Publiques Associées (PPA)

En application des dispositions de I"article L153-54-2 du code de I urbanisme, la commune
de Houilles par courrier en recommandé avec accusé de réception en date du 16" décembre
2023 (réf D2302875), a convié le 13 décembre 2023 I’Etat et Jes Personnes Publiques
Associées, & un examen conjoint du projet. (Liste des PPA en annexe 5)

Seul la DTT 78 était présente a cette réunion. Cette derniére confirme que la procédure de
déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU est justifiée compte tenu de
I"intérét général du projet a savoir la création de la maison médicale et la réalisation de
logements sociaux. Par ailleurs, les services de 'Etat félicitent 1a commune pour ses efforts
de rattrapage du nombre de logements sociaux a réaliser qu’elle met en ceuvre, entre autres,
par I’intermédiaire de cette procédure d’évolution du PLU.

Les services de I’état demandent par ailleurs :

e Que la déclaration de projet doit faire évoluer la réglementation sur le
stationnement vélos pour étre conforme au PDUIF, au code de |'urbanisme et au
décret de juin 2022 concernant le stationnement vélos.

« De faire évoluer le réglement de PLU mis en compatibilité sur les points de
recharge des véhicules électriques,

A Dissue de cet examen conjoint, la commune a dressé un proces-verbal fransmis a

I’ensemble des PPA présentes ou non. (Annexe 6).
[’absence de remarque de la part des P.P.A vaut avis favorable au projet.
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S- Analyse des observations

On constate une treés faible participation (9 personnes) a I’échelle de la commune pour un
projet de cette nature, Participation en recul de 55% par rapport aux observations emises lors
de la concertation.

5-1 Observations du public consignées sur le registre

Celle enquéte a mobilisé un nombre restreint de personnes
Durant I’enquéte, 9 contributions ont été enregistrées.

- Registre papier : 7

- Registre électronique :1

- Courrier :1

Les observations relévent :

- Des copropriétaires de la propriété mitoyenne contre laquelle doit s’accoler [e
futur projet (réf :1,4,5 et 6). Les remarques énoncées renvoient a celles émises lors
de la concertation préalable énoncée ci-dessus.

= D’une association (téf. :7)

- De particuliers (réf. :2,3,8et 9°

Les observations formulées sur le projet se répartissent en 3 thémes majeurs dont un est hors
enquéte, a savoir :

- Commentaires sur les articles du PLU

- Observations liées au projet

- Observations hors contexte

Les contributions figurent dans le proces-verbal de synthése (Annexe 7-4) Les thématiques
liés au projet se rapprochent de celles du bilan de la concertation qui s’est déroulée du lundj
9 octobre au vendredi 3 novembre 2023.

La majeure partie des observations exprime un accord implicite sur la Déclaration de Projet
d’Aménagement Emportant mise en Compatibilit¢ du PLU. Les remarques portent
essentiellement sur le projet et ses conséquences.

Une seule observation concerne plus directement des modifications des articles de la zone

UA du PLU.
Aucun avis défavorable n’est exprimé.

5-2 Réponses de la Commune au rapport de synthése

Pour des raisons de clarté les réponses de la commune et du majtre d’ouvrage au rapport de
figurent en bleu clair et les appréciations du Commissaire-enquéteur en italique

a) Article du PLU- Contribution?7

Remarques du Commissaire-enquéteur.

Hormis I’article 11, les articles 4 et 15 ne font 'objet d’aucune modification dans le cadre
de la présente enquéte.
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Sous réserve que les dispositions que I' Association suggére soient recevables et compatibles
avec le Réglement Sanitaire Départementale  (RSD), le Réglement Communal
4’ Assainissement (RCA), voir le Schéma d’ Aménagement et de gestion des eaux (SAGE),
la question se pose de la validité de leur insertion dans le cadre de la présente enquete.

Effectivement, les remarques de I’ Association DCO concerment des régles du PLU qui ne
sont pas prévues a ¢tre modifiées dans le cadre de la DPVYMEC du PLU, Elles sont donc
extérieures a I"objet de la procédure et de I'enquéte.

Toutefois, des éléments de réponse peuvent étre apportes.

S’agissant de la gestion des eaux usées et des eaux pluviales : des dispositions seront prévues
par le projet pour gérer les eaux pluviales et les eaux usées dans le respect des
réglementations en vigueur el notamment du réglement communal d’assainissement. Ce
dernier définit les conditions de céalisation des ouvrages de raccordement au réseau
d’assainissement. En outre, Hauts-de-Seine Habitat a missionné un bureau d'études
spécialisé chargeé d'une étude d'infiltration et de gestion des caux pluviales. Des tests de
percolation ont &t¢ réalisés et vont permettre de déterminer la bonne conception et le bon
dimensionnement des dispositifs de gestion des eaux pluviales sur I"opération.

Le permis de construire en cours d’instruction sera complété de ces ¢léments. D'ores el déja,
il est possible d'indiquer que la gestion des eaux pluviales sera réalisée notamment grice a
la pleine terre présente sur le terrain (326m? soit 19,8%), la rétention en toiture (552m* sur
J0cm d'épaisseur de terre) el aux nOUEs présentes en pied de fagades.

Appréciation du Commissaire-enquéteur.

I.os éléments de réponses a la gestion des eaux usées et pluviales apportées par la commune
et la prises en compte de ces Sléments dans le cadre du permis construire répondent a la
question de la gestion des eaix dans le cadre du développement durable.

Concernant I’article 11, le Commissaire-enquéteur rejoint la remarque de I’Association
relative 4 la notion de « traitement qualitatif » qui reste sujette & interprétation et qui devrait
faire 1’objet d’une écriture plus explicite.

La proposition d’une consultation pour un traitement des pignons par du « Streets art »,
portée par la mairie et ’OPH Hauts-de- Seine-Habitat peut s’avérer pertinente dans le
contexte urbain du projet.

[.a notion de « traitement qualitatif » laisse justement une souplesse permettant une certaine
liberté architecturale ou artistique, le traitement de la fagade par des matériaux, des
décrochés ou autres procédés dans I'objectif d'une meilleure intégration du projet sur son
terrain d'assiette et dans son environnement ainsi quune meilleure qualité architecturale el
paysagere.

Sur la proposition d*appel a projet de fresque arlistique avec consultation de la population,
il convient de rappeler qu'un réglement de PLU ne peut soumettre I’octroi des permis de
construire qu’a des régles de fond et non a des régles de forme. Cette contrainte est rappelée
de fagon constantc par la jurisprudence administrative. Les auteurs des réglements
d’urbanisme ne peuvent pas imposer des formalités autres que celles prévues par le code de
["urbanisme ou par une législation extérieure.

En Iespéce, le projet propose un traitement du pignon sur la rue Gambetta cohérent avec
I’ écriture architecturale du projet.
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Appréciation du Commissaire-enquéteur,

Le Commissaire-enquéteur partage I'approche de la commune & savoir « la notion de
« traitement qualitatif » laisse justement une souplesse permettant une certaine liberté
architecturale ou artistique. « Ou artistigue » alors pourquoi ne pas en visager un traitement
d’au moins un des pignons aprés une consultations de « Street art » ?

La rédaction proposée de I’article 15 conduirait 4 la mise en place d’un local poubelle
directement accessible par les éboueurs pour ne pas diminuer la largeur des trottoirs le temps
de la collecte. Une telle solution est-elle envisageable et compatible avec les regles de la
Communauté d’Agglomération Saint Germain Boucles de la Seine compétente en la
matiére ? ‘

Les remarques de I’ Association DCO relatives 4 I'article 15 concement des régles du PLU
qui ne sont pas prévues a étre modifiées dans le cadre de la DPVMEC du PLU. Elles sont
done extérieures 4 "objet de la procédure et de Penguéte.

Le réeglement du PLU opposable prévoit que Pemplacement du local OM doit &tre facilement
accessible depuis la voie de desserte du projet. L'espace de ramassage n’est pas réglementé,
La CASGBS compétente en matidre de collecte el de traitement des déchets sera consuliée
dans le cadre de I’instruction du dossier de permis de construire. Les éventuelles
preseriptions seront reprises ou annexées 4 |’ autorisation.

Appréciation du Commissaire-enguéteur,

Méme si la question posée garde toute sa pertinence en particulier dans le cadre de la
« chaine du déplacement » sur I’espace publique, le Commissaire-enquéteur est conscient
que la réponse a cette question ne relevé pas de la compétence directe de la commune mais
de la CASGBS compétente en matiére de collecte et de traitement des déchets.

Le Commissaire-enquéteur est favorable a la réflexion de I' Association sur « I"obligation de
faire » - alinéas-15-2 et 15-3. Néanmoins, la rédaction actuelle de ces articles laisse 4 la
commune et au porteur de projet d’en évaluer I’opportunité technique et financiére.

Comme indiqué précédemment, les remarques de |’ Association DCO concernent des régles
du PLU qui ne sont pas prévues a étre modifiées dans le cadre de 1a DPVMEC du PLU. Elles
sont donc extérieures & I’objet de la procédure et de I’enquéte.

Toutefois, les performances énergétiques et environnementales du projet peuvent étre ici
rappelées :

- respect de la réglementation RE 2020 pour I’ensemble,

- Label biosourcé de niveau 1 pour I’ensemble,

- Certification NF Habitat HQE (6 étoiles) de niveau trés performant pour les logements et
les stationnements en sous-sol,

- Objectifs supplémentaires pour la maison médicale : RE 2012 — 40%. Label E+C- (E2 C1
a minima), gain - 30 % Bbio, biosourcé niveau 1.

Les logements sont tous traversants, permettant de bénéficier d'une ventilation optimum pour
rafraichir l'air des pi¢ces en &té et un renouvellement d'air rapide. Ils sont également, de fait,
double orientés bénéficiant d'un maximum d'ensoleillement. optimisé en hiver par de
grandes baies vitrées lorsque le soleil est bas. En revanche, en eté, les loggias feront office
de casquette lorsque le soleil est au plus haut afin de limiter l'augmentation de la température
intérieure.
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Les ponts thermiques seront traités par des rupteurs de ponts thermiques.

Les éclairages des parties COMMUNES seront tous de type a leds.

Le raccordement du projet au reseau de chaleur urbain permettra d”assurer le chauffage et la
production d’eau chaude sanitaire pour les logements ainsi que le chautfage du centre
médical.

Agpréciation du Commissaire-enquéteur

Le Commissaire-enquéteur prend acte des performances énergétique el environnementale
du projet.

b) Thématiques induites par le projet :

b-1 Stationnement - Contributions N° 2, 4 et 8

La faiblesse du nombre de places de stationnement de I'opération, en particulier du nombre
dédié au cabinet médical, est mise en corrélation avec les probleémes de stationnement
existant en centre-ville.

Remarques du Commissaire-enquéteur

Le projet prévoit pour les logements sociaux, une demi-place par logement, soit 21 unités
auxquelles il faut ajouter 13 autres places affectées au centre médical et 3 places PMR. 1l
n’y a donc aucune place réservée a la patientele.

Plusieurs remarques :

La minoration du nombre de places de stationnement pour les logements sociaux mériterait
d>étre précisée — (article 12.1.3 du PLU) en faisant référence aux articles 1.151-34 et 35 du
code de I'urbanisme.

Il s"agit de dispositions du code de I'urbanisme qui s’ appliquent nonobstant toute disposition
contraire du PLU. Il n’y a pas d’obligation a les rappeler.

Aggre’ciation du Commissaire—enquéteur.

1l est pris acte de la réponse de la commune

Le permis de construire de cette opération (42 logements sociaux et un cabinet médical) fait
"objet d'un incomplet en date du 9 février 2024, Ne serait-il pas opportun d’étudier la
possibilité de retrouver des places complémentaires dédiés aux USagers des cabinets
médicaux 7

Le centre-ville dispose de pres de 1 500 places de stationnement public. Les parkings de la
place du 14 Juillet, les parkings Durantin, Gambetta, de la Place Michelet situés a quelques
minutes 4 pied de la future maison de santé ne sont pas caturés et ont la capacité d’accueillir
la future patientele.

Récemment, des places de stationnements supplémentaires onl &té créées aux endroits les
moins utilisés de la place du 14 juillet. Au total, ce sont 7 places voitures, 1 place PMR et 4
places pour 2 roues qui se sont ajoutées au stationnement disponible en centre-ville.

Le parking du pdle Gare place André Malraux, situé 4 5 minutes a pied du projet, offre-lui
qussi une capacité de stationnement résiduelle.

De plus, le projet est situé 4 5 minutes & pied de la gare RER/SNCF de Houilles-Carriéres
sur Seine et de la gare routiere du pole Gare.
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La navette électrique de Houilles, pérennisée depuis le ler novembre 2023, permet de relier
au centre-ville les quartiers Nord, Est et Ouest.

La Commune peut-elle prévoir une place PMR et une place de dépose minute sur le domaine
public a toute proximité et étudier la possibilité de dédier des places publiques pour satisfaire
le besoin privé du centre médical ?

Cette remarque est extérieure 3 I"objet de la DPVMEC du PLU et de I"enquéte publique.
Néanmoins, pour y répondre, comme énoncé ci-dessus, il est rappelé qu'une | place PMR a
Cté créée tlout récemment sur la place du 14 Juillet qui se situe & proximité immédiate du
projet. Il sera tout 4 fait possible détudier la création d’un arrét minute (plus adapté qu'une
dépose minute) sur une ou deux places & proximité immédiate de la maison de santé, avenue
du Maréchal FOCH.

Appréciation du Cnmmissm’re-enguéreur.

Les précisions apportées par la commune laissent Sous-entendre une disposition constante
de places de stationnement sur le domaine public pouvant répondre aux besoins de la
patientéle de la maison médicale et donc de répondre aux besoins de stationnement de cette
derniére.

Il est pris acte de la volonté de la commune d’étudier lu création d'un arrét minute sur une
ou deux places & proximité immédiate de la maison de santé, avenue du Maréchal FOCH.

b-2 Perte d’ensoleillement - Contributions N° 4,6¢et9

Remarque du Commissaire-enquéteur

Une étude d’ensoleillement pourrait rassurer les riverains,

Cette remarque est extérieure a I’objet de la DPVMEC du PLU et de I"enquéte publique.
Les skydomes se trouvent sur une terrasse inaccessible et n’ont pas vocation a éclairer des
pieces de vie principales, d’autant que ces derniers sont opalescents. L’impact solaire est
done tres limité sur les espaces habités. Les balcons de I propriété situé au 9 avenue du
Maréchal Foch sont orientés Nord dans ’alignement du futur projet. Ces derniers ne seront
donc pas impactés par la perte d’ensoleillement.

Appréciation du Commissaire-enquéteur.,

Les skydomes, méme s’ils sont opalescents, ils restent translucides et laissent passer Ig
lumiére pour éclairer de fagon zénithale une habitation,

Meme si l'ensoleillement du bdtiment mitoyen ne devrait pas étre trop dégradé par le projet
au regard de son orientation, une étude de I'ensoleillement serait de nature a rassurer la
mitoyenneté.

b-3 Sécurité — Contributions N° 4 et §

emarque du Commissaire-enquéteur.

Ces inquictudes ont déja été exprimées lors de la concertation préalable et transmises 4
I’OPH Hauts-de-Seine-Habitat, maitre d’Ouvrage de I’opération, en application de I’arrété

Rapport / Conclusion et avis DPEMC -commune de Houilles /Bruno FOUCHER Commissaire-enquéteur/ E23000073/ 78

frv\‘ 16/54



temporaire n°23-508 du 24 novembre 2023. Quelles ont &té les mesures prises dans la cadre
du permis de construire déposé en date du 19 janvier 2024 permettant de rassurer les
propriétaires de la construction existante mitoyenne ?

(Cette remarque est extérieure a I'objet de la DPVMEC du PLU et de "enquéte publique.
En outre, elle a déja éé prise en compte 4 la suite de la concertation préalable.

Afin de limiter le vis-a-vis du batiment B (situé a l'arriére de la parcelle) avec l'arricre du
batiment en R+5 situé au Y avenue du Maréchal Foch, les balcons situés en limite séparatives
ont été reculé a 4m et accompagnés d'un pare-vue. Le vis-a-vis est donc éloigne de la
profondeur du balcon soit 1,5m et s'éloigne d'autant des balcons filants de la propricté
voisine, Le recul de 4m des balcons par rapport a la limite séparative Est réalisé¢ pour
améliorer le vis-a-vis entre les copropriélés permet également de répondre i la crainte d'acees
3 la toiture R+1 de I'immeuble voisin.

Aggre’ciation du Commissaire-enquéteur.

11 est pris bonne note que des dispositions onf été prises suile & la concertation préalable au
niveau du projet en cours Jinstruction afin de répondre i la crainte des copropriétaires
mitoyens.

b-4 Réception satellite/tv - Contribution N°4

Remarque du Commissaire-enquéteur.

I’image satellitaire du batiment mitoyen (R+1 et R+5) sur lequel le projet (R +4) doit
<accoler ne permet pas de distinguer sur les toitures des antennes ou parabole.

Méme remarque que celle énoncée ci-dessus, le sujet ayant été déja abordé lors de la
concertation préalable.

La prétendue altération des capaciteés de réception des antennes situées sur I’immeuble
voisin, outre le fait qu'elle n’est pas démontrée, est extérieure & I'objet de la DPVMEC du

PLU et de Penquéte publique.

Appréciation du Commissaire-enquéteur.

Le Commissaire-enquéteur partage cette position.

b-5 Perte de valeur des logements de la copropriété mitoyenne et trouble anormal de
voisinage (TAV) - Contributions N° 4, 5 et 6

Remargue du Commissaire-enguéteur g

Le préjudice suppose au titre de la décote du bien n’est étayé par aucun élement objectif, Par
ailleurs, les propriétaires concernés ne font pas « état d’un projet de vente ».

La prétendue dévalorisation des appartements de Pimmeuble voisin, outre le fait quelle
n’est pas démontree, est extérieure a I’objet de la DPVMEL du PLU et de 'enquéte publique.
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[l en est de méme pour la notion de trouble anormal de voisinage non définie. L’opération
se situant en centre-ville, n’appartient-il pas a chacun d’accepter les inconvénients normaux
du voisinage, puisqu’ils sont inhérents 4 la vie en société ? I1 appartient & la commune de
préciser les moyens qu’elle entend prendre pour atténuer ce ressenti de Ia part des
copropriétaires.

Cette remarque est extérieure a I’objet de la DPVMEC du PLU et de P’enquéte publique,
Pour répondre : la Commune a déja menée des actions pour faire accepter le projet par la
copropriété. Outre la concertation préalable menée avant le dépot du permis de construire
dont un des bienfaits attendus est de rendre le projet acceptable, des échanges ont eu lieu en
particulier avec les copropriétaires qui ont d’ailleurs conduit a des modifications du projet
(recul des balcons).

Appréciation du Commissaire-enguéteur.

La perte de valeur comme le trouble anormal de voisinage ne sont pas démontrés. Il est
pris acte des actions menées en amont lors de la concertation préalable afin de tenir
compte des inquiétudes des copropriétaires mitoyens.

c- Contributions hors enquéte :

c-1- Contribution N°3 porte sur un autre secteur de la ville au droit du boulevard Henrj
Barbusse.

Remarque du Commissaire-enquéteur

Le Commissaire-enquéteur demande néanmoins a la commune d’y apporter une réponse,

Cette remarque est extérieure a Fobjet de la DPVMEC du PLU et de 'enquéte publique.
Elle concerne la révision générale du PLU qui prévoit de « rendre » au tissu pavillonnaire (a
la zone UH) le secteur actuellement classé en UBa (secteur de projet - petits collectifs) situé
le long du boulevard Henri Barbusse dans le quartier des Belles Vues.

Le permis de construire d’une opération de 20 logements sociaux au 116 boulevard Henri
Barbusse a été accordé sous la précédente mandature et avant que la révision du PLU ne soit
prescrite. En outre, I'autorisation ne sera pas mise en ceuvre car I"opérateur a depuis renoncé
au projet.

Appréciation du Commissaire-enguéteur.
Le commissaire-enquéteur remercie la commune d'avoir apporté une réponse a cette
interrogation extérieure & [’objet de la DPVMEC du PLU et de ['enquéte publique.

¢- 2 - Mesures 4 prendre pendant la phase d’exécution des travaux - Contribution N°6

Remarque du Commissaire-enquéteur

Ces mesures viennent compléter celles exprimées lors de la concertation préalable et transmises
a I’OPH Hauts-de-Seine-Habitat, maitre d’Ouvrage de I’opération, en application de ’arrété
temporaire n=°23-508 du 24 novembre 2023.
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Ces mesures conservatoires durant la phase chantier doivent faire I'objet d’un accord sous
|’égide de la commune avec {’OPH Hauts-de- Seine-Habitat et les copropriétaires.

Un référé préventif est réalisé. Un expert judiciaire indépendant est désigné ayant notamment
pour mission d’établir un stat des lieux des constructions avoisinantes avant travaux. Ledit
expert judiciaire a le droit de vérifier si les désordres existaient avant le démarrage des
travaux ou s'ils sont subvenus lors des travaux en chantier. En cas de danger possible, c'est
aussi de son droit de faire arréter les travaux pour un moment.

De plus, un plan d’installation de chantier (PIC) sera ¢élaboré préalablement au
commencement des travaux. Il permettra d’obtenir les autorisations administratives
obligatoires pour installer le chantier conformément & la réglementation en vigueur en

matiere de sécurité et d’hygiéne. 11 doit garantir le bon déroulement des travaux et la sécurité
de tous.

Appréciation du Commissaire-enquéteur.

Ces précisions sont a méme de rassurer la copropriété mitoyenne.

¢-3 - Contribution N° 9.

Cette participation est une suite d’interrogations et de réflexions sur la présente enquéte
publique qui est définie en ces termes : « incohérence serait le premier mot qui me viendrait
a I’esprit pour qualifier cette enquéte publique ».

Remarque du Commissaire-enquéteur

Méme si beaucoup de points évoqués sont hors du champ de lenquéte, le Commissaire-
enquéteur demande néanmoins & la commune d’apporter des réponses aux interrogations
soulevées.

Mme Lassale reléve une incohérence entre la présente enquéte publique porteuse de
construction neuve dans le cadre de la mise en compatibilité du PLU avec la réunion
publique de 1"¢té 2023 au sujet de la désartificialisation des sols.

[La Commune ne voit pas a quelle réunion il est fail référence. .. La réalisation de ce projet
d'intérét général en hyper centre-ville nest pas incohérente avec les objectifs de
désartificialisation des sols a I'échelle de I'ensemble du territoire de la ville de Houilles, Au-
dela des enjeux environnementaux, le développement d'une offre de logement social et
d’une offre de santé sont également des priorités pour répondre aux besoins du territoire.

Dans le cadre de la présente enqueéte, Mme Lassale indique que le projet est éloigné de 300
métres du parc faisant I’objet de grands travaux programmés pour de Pinfiltration des eaux
pluviales.

Comme indiqué précédemment, le projet intégrera une gestion des eaux pluviales a la
parcelle.

La démolition des trois maisons existantes, situées sur les parcelles AP 203, 204 & 205, a
été effectuée avant la délivrance du PC, quid de la taxe fonciére ?

Un immeuble démoli avant reconstruction n’est plus assujetti a la taxe fonciére sur les
propriétés béties a partir du ler janvier de I'année suivant sa démolition,
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Dans le cadre des opérations de démolition puis de construction. qui peuvent durer plusieurs
annces, seuls sont soumis  la taxe fonciére sur les propriétés baties (TFPB) les immeubles
achevés au ler janvier de 'année d'imposition. Les immeubles non achevés au 1¥ janvier de
I'année d'imposition sont soumis 4 la taxe fonciére sur les propriétés non béties (TFPNB).

Une clinique a été transformée en maison de retraite dans les années 80 sur la Ville de
Houilles qui dépend de Poissy en matiére de services hospitaliers. Un hopital serait plus
opportun qu’une maison médicale pour faire face au vieillissement de la population.

La création d’équipements hospitaliers n’est pas du ressort des communes mais de I’Etat. De
plus, un diagnostic territorial en santé doit étre préalablement posé ainsi qu’un projet de
santé.

Cette future seconde maison médicale Ovilloise devrait favoriser la perméabilité des sols.
La voie publique au droit de I’opération présente une largeur de 10,75 m, les batiments
situés en face de I’immeuble subiront une perte de lumiére.

La Commune demandera a Hauts-de-Seine Habitat d’évaluer la perte d’ensoleillement pour
les constructions situées en face du projet.

Toutefois, rappelons que la jurisprudence consideére que, dans une zone fortement urbanisée,
la perte d’ensoleillement fait partie des inconvénients normaux du voisinage : il est de
principe que P’habitat évolue nécessairement el que seuls les troubles excédant les
inconvénients normaux du voisinage permettent d’obtenir une indemnisation le cas échéant.

Mme Lassale termine sur le sujet de la circulation, des masses d’air au sol pouvant étre
perturbées par le futur édifice, en rappel de la grande tempéte de 1999.

Tout édifice ou démolition peut perturber les masses d’air néanmoins la constructibilité ne
peut €tre gelée en centre-ville pour ce seul motif,

Appréciation du Commissaire-enquéteur,

Le commissaire-enquéteur remercie la commune d’avoir apporté des réponses a ces
interrogations extérieures & I'objet de la DPVMEC du PLU et de ’enquéte publique et note
que la commune sollicitera Hauts-de-Seine Habitat pour évaluer la perte d’ensoleillement
pour les constructions situées en face du projet.

d-5 Questions du Commissaire-enquéteur

Dans le rapport de présentation, chapitre 3, paragraphe « caractére d’intérét geénéral », il est
précisé que « le projet est parfaitement compatible avec les orientations du PADD du PLU
notamment assurer un cadre de vie de qualité aux Ovillois. »

Le Commissaire-enquéteur demande a la commune de préciser les articles du PADD sous
tendus par cette assertion.

Le PADD ne contient pas d’articles comme le réglement, il s’agit d’orientations générales.
Les orientations générales ciblées dans le PADD actuel pour rendre compte de la
compatibilité du projet avec les orientations sont les suivantes :

« - Renforcer la double polarité centre-ville — gare : contribuer & pourvoir les besoins
locaux de logements, notamment sociaux mais aussi participer a la réponse des besoins de
["agglomération »
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« - développer une offre de logements diversifiée el adaptée aux besoins des ménages pour
permeltre a chacun de réaliser un parcours résidentiel. D'un point de vue réglementaire, la
mixité sociale sera favorisée en maintenant un pourcentage de logements sociaux dans les
programmes de logements. »

« Pour favoriser ‘accueil et le maintien des jeunes sur la ville, la mixité de l'offre de
logements intermédiaires el sociaux sera recherchée dans les différentes opérations.
L ‘objectif sera de répondre au miewx d la demande en termes de taille de logements, de type
de logements sociaux (PLUS, PLAi...). Enfin, les typologies de logements devroni répondre
aux besoins des différentes tranches d’dge de la population.

Pour aboutir @ une prise en compie précise de cef enjeu, il sera nécessaire de prévoir la
mise en place d’'un partenariat avec les apérateurs privés et SOCIAUX. »

« Adapter cefte offre d'équipements dans le temps aux évolutions de la population, de ses
caractéristiques et de ses besoins, afin de garantir un hon niveau de services aux habitants
ainsi qu 'une bonne cohérence de I’offre dans le temps.»

Appréciation du Commissaire-enquéteur.
Ces orientations ainsi précisées renforcent le caractére d utilité publique du projet.

L’article 9 - zone UA : « emprise au sol des constructions », alinéa 1 Regle générale :
Le texte reproduit ci-apres est barré.

Cet article 9 ne figure pas dans les modifications énoncées au chapitre 8 « la modification
de réglement - extraits du réglement mis en compatibilité » page 12 du rapport de
présentation.

S agit-il d’une erreur de reproduction ou d’une réelle modification du-dit article dans le
cadre de la déclaration de projet n°1, objet de I’enquéte publique ?

Fffectivement. il s'agit bien d'une évolution du reéglement souhaité dans le cadre de la
DPVMEC. En effet, le bonus d’emprise an sol de 20% ne s'appliquera pas en plus des 80 %
d’emprise au sol sur la parcelle afin de répondre aux obligations de pleine terre et de
conserver des espaces verts libres sur la parcelle. Cette omission sera corrigée dans le rapport
de présentation de la DPVMEC.

Appréciation du Commissaire-enquéteur.
1l est pris acte que cetle omission sera corrigée.

Les contributions référencées « b A e » émanent de la coproprieté mitoyenne et renvoient
directement a celles émises lors de la concertation préalable évoquée ci-dessus.

Le Commissaire-enquéteur suggére qu’une ou plusieurs réunions Sous I"égide de la
commune soient programmees  avec les copropriétaires et le Groupement Maitre
d’Ouvrage/Maitre d’ceuvre.

Des échanges ont déja eu lieu avec la copropriété qui ont abouti notamment & proposer le

recul de 4m des balcons par rapport 4 |a limite séparative Est pour améliorer le vis-a-vis
entre les coproprietes et répondre & la crainte d'acces  la toiture R+1 de l'immeuble voIsin.
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A minima, un autre échange sera organisé préalablement au démarrage des travaux pour
présenter le PIC.

Appréciation du Commissaire-enquéteur.

Il est pris acte qu'une nouvelle réunion avec la copropriété voisine sera organisé par lu
mairie et l'égide de la commune avec I'OPH Hauts-de- Seine-Habitat et préalablement au
démarrage du chantier.

6 Conclusion

Le Commissaire-enquéteur estime que les conditions du déroulement de 'enquéte relatée ci-
dessus ont été tout a fait réguliéres et que ’enquéte publique s est déroulée conformément 4 la
législation. La participation du publique avec 9 observations mentionnées sur le registre peut
étre considére comme faible au regard de la population de la ville d’Houilles

Le dossier d’enquéte présenté a été conforme aux exigences de la réglementation.

Mme DASLIVA Directrice du développement urbain s’est montrée attentive et coopérante,
permettant la bonne tenue des permanences prévues et la délivrance des informations sollicitées
par le Commissaire-enquéteur.

Son avis et ses conclusions sur le projet de déclaration de Projet d’ Aménagement Emportant
mise en Compatibilité du PLU sont formulés dans un document sépar€ joint au présent rapport.

Par ailleurs 4 la demande du tribunal de Versailles, en accord avec le commissaire-enquéteur et

la ville d"Houilles, Jean-Philippe L'HOUTELLI ER, nouveau Commissaire-enquéteur inscrits
sur la liste d’aptitude en 2023 du T.A. de Versailles a participé a I’enquéte comme observateur.

Le|l Imaks 2024
Bryno FOUCHER

Comymissa ;Qng{ﬁf.-:ur
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VII Annexes

7-1 Arrété de nomination du commissaire-enquéteut.

T EL ;Tq—
cuslhaw o t REPUBLIOQUE FRANCAISE

DECISION DU THIRLNAL ADMINISTRATIF DE VERSAILLES
19 décembre 2023

N E2I0MKTY T8 Lo présidente

Décision désignation conimissakre
CODF ; typeu® |

Vy enregistnée be 12 dovermbre 2023 et conipidtée le 18 décembrs 2023, la leitre par
laguelle la commune de HOUILLES demande la désignation d'un commissaire engudtenr ¢n
yue sle proveder i une enquéte puhliguiz ayant pour objel

déctaratiom de projet n® 1 emportant mise en computibilité du PLU dv {a commutic de
{lcruiifies

Vi le code de Venvironnenmsent |
Vi le code de Uurbanisme |

Vu fes figtes dépantenentales d'aptitinle sux fonciions dé commisgnire enyuéteur
étublies uu titre de 1'année 2023,

DECIDBE

ARTICLE | M. Bruno FOUCHER et déstgné en gualité de commissaire enguélens pRur
I enquéte publigue muptivanée c1-dessus.

ARTICLE 2 :M. Richard LE COMPAGNON est designé en qualité de commissare
erwjudteur suppléant pour 1 enguéte publigue mentionide ¢l-dessun

ARTHCLE 3 : Pour les hesomns de I"enquéte publique, le commissare criquéten est auturisé &
stiliser son véhicule, sous réserve de satisfoire aux conditions préwues on

matiére o issurance, par 1 Megistation en vigueur

ARTICLE 4 -1 2 presente décision sera notifice @ o conmine de OVILLES, &
M. Bruno FOUCHER st M. Richund LE COMPAGNON

Far i Versaitles, le 19 diécenihre 2023

stz

La rn't.nnl.y(i' 3
/X

i

Jenny GRAND NESNON /
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7-2 Arrété prescrivant [’enquéte publigue

ARRETE PRESCRIVANT ENQUETE PUBLIQLIE RELATIVE A
LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE LA COMMUNE DE
HOUILLES PAR DECLARATION DE PROJET N°1

ViLLE D
Hovar ks

République Frangaise
Département duy Yeelines

Direetion du Déviloopemen Urbain
Arrété temporalre n* 24/03

Le Madre de la Ville de Hoallles, Consoltier dépariemental des Yvelings,
WU le Cade Général des Collectivites Territorines o1 nolamment Paricle L-2123-24,
VU le Code de ['Urbanisine et notamment <ik ar ticles L. 153-54 4 135359, . 153-13 AR, 15317,

YU le Code de I'Envionnement ol nstarmmen: s aticles L3123 8 LU TR et R123L aH121
27

VU i Plan Local o Urbanisme (LU SppErete gar délibsation du Canseil my nicioal en dite du 15
decembre 1016, : ) -

Vu Tasrété murécipal n"23/42 podant ipformation da ancement dune procédure de mise en
compatibilité du PLU pay declaration de Projet a1, of nde pennetlos la éalisaven dun programme de
42 logerments soclaux et d'une maison mod e au 357 avenve du Maréchal Foch nécessitant
ladaptation du d soositif réglementare en zone JAda PLY,

Yol salsine de la pdission Repgranale dfurorie Erstronsericntalc d'ile di Frante (MRA2) paur avis
tonforme aw Utre de Partics 8.304.33 dy Cade do I"'whankme,

Vil [avis Lonlorme n* Mitse AKF-H23-133dy TN 2000, parlequel 1 MAAL &' 1ie du France i tonci
a Fabience do iy te o une dvalustion ervirmnne nentais de bz it on Compatiblive par diclaration
e praict du PLU de Howll'ss BERE S Eimen i eay [ £a%;

VL I detibtratios du Consail municipa’ n°23/112 endate du 21 novernbio 2023 prensnt acie de Favis
cenforme de la MRAG dlle dit France " MRA@ AIKIF-2023-133 du 272/09,/2023 oncluanl 3 Pabserce de
nECessad d'une cvalualion env ronnementale de 1a mise en compathiite par déchesation go projet du
PLU L of ehbeidant de e pin odulie Mdvalition erylreinnmstitale de ly rise on Lompatibilité par
daclaration de pralot du 5 nl

YU la patification de a déclarstion de projel emaotant mise en corpatibilite n* 1 4y PLU de Houibey
SUH PRS0 Y Puliliguis ialien (PIR) por enurre do 1% da sembes 2023,

YU IE praces verbal de la séunian d'examen con|iint gar les persannes DUBHgUes sxsociies qui s'est
tenue e 13 décembre 2023,

Yulla demande de désigrution d'un commisssien eriEteur tarmulte eadato d 134140023 atiprive

ArrfE o 12
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4y Tribunal Administrasif de versai les €n vus de mener Fenquéte pubiue ity ala décharatian de
prajet enipdrlan mise on Lo st Dl 071 P e st

VU la desision n® 223000073778 du 19 décembre 2023 de b3 a-esldente da Tr bunal Adiministiati de
Versallles portant disignation dv M. 3400 2GALC-IER en qualllé e commissain etgatieof el de M
Richard LE COMPAGNON en gualité de commisssire enquétenr supaléant,

Vil s mices du dossier soumie 3 enguéte publigue ;

Artiche 1% ¢ La trise en complibi lLé par déclarstion de peojet du PLU "1 S0 SCUMISC D Vermptis
pubiique & compter du vendredi 26 januler 2024 jusqu'au vendredi 9 févrler 2024 inchus, soit pendant
1% juurs conmséoutifs,

Lenquéte publique portera 3 1s fais sae Pintéres générzl du projet e supla ek on comeabibiitd du
pru gui en est la consdquence.

Cortn mibsp on popatibiite du el o ddclanition de aract W1 oa partr sbjel di peripettiv
realisation d'une apératian campartant 47 Iagemants socix 81 INE maisen medirale au 3,5,7 avanu2
e Maréehal foch nacessitan: ladaptatian g elinaaai € rbglomenta e de |s 200 L du P

Like vise b réer un sous-gectedr JAG dacdie av secteur du arogramime, el 2 Y atapter les cegles d'im-
prantation, de hautewr et draspect oxeriowr dios constricsions ofin d'iisuret lewr bonne insertion dins
Penistant, avec, notamment, le traltement de la fagade p gnon entre Ia rue Gambetta et Pavenue du
Mardchal Foch,

Lt Gyolutioas préauies dims fe catlre de e an compatbline t PLL tertosprandent & dus adopls
tions de portee bmilée. Enoulre, lu site du a-ajet 12 sinscrit pas dans un cunteste 3 enjeus envires
nermnentady ot sanitires nolalies, en applical e dus i Loy 2 104-33 b #1043/ du Code de Vurba
HEme
Article 2 : Lautorite aunres de laquel g des informatinas peuvent drre demandées ast
Cammune de Jaaties
Uirection du deelosgement Urbiein
Marhe winuse L8 1ay Camuaita
JHHOD HOUILLES
01 3 RA 3335

Article 3§ Monsicut Hno FOLCHER o1 Monsiedr Richaid Lb COMPAGHOY it £t respectivemnt
désignés en aualite de commissaire enyuiteur gt do e el ltiur sppieant par Madame
|3 Prbsigorite du Triounal Adminsirail,

Artlcle 4 ¢ Durart taute la dacée do Paruquaeta, na ) Dns [GUES Feries oo ehir Tareneluses irsception
naites, e pualic pourra consulter e doss'er dencu fte a4ninue sur suppnrt papier :

a la maine de HOUILLES, Pziriz annexe 13 rue Gamoend, CLELX de la Direction au Nevelap-
pement Urban, da band au vondreel de & h 10 8 12 B2 etde 11 A A %17 h 30 (vendred)

fardtd munkogal W
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saud 17 9 X3, fe samedi matin #2900 2 22 h 00,

Burant toute la durée de Fenguéo, ke puolic pourra cgaleniert censoiter le dasser denquéte publigue
wie b vt frternat e Ba comiees o0e Bl es B Fidros s Sl arite Wil bepllos e [oubirigee o
quatit:en/ urbanisme}

Crarinie tointe [ oo do Lenguibte, e’ oo o fed s UL gours de ermielane explonnedes, @ public
panres e outine coniulber e dossler dienoudie golilgue sur un poste nfo M e

4 la mairie de HQL LLES, Mairie annexe 18 ree Gambetts, locaux de 1 Blrection du Dévelop-
pement Ustaey, du lundh i vendisd! de 8 1302 12 900 et de 13 1 0 317 h 30 {venyred)
jusqu'd 17 h 00), |= samedi matin de 9 b0 § 12 h 00,

Artiche 5 1 L pubiic pourra adresses w68 bleryisians ol PIOROS Tons Scrites o eammissaine enguiblidr
tharant toule fa durde de lenguéte

- sur le registre ouven & cet effet & 2 maltia de Houtles ;
- par voie pastale au siege de l'enquéte publique, 2 savoir A Phitel de Vi lle, 4 Fadresse suvante :

© Manasia e e camirissalne pagudlecr
Déclaratinn de prajet n” 1 emaarant mise eq compatibif i du PLU de Houllles
Hatel de willa
16, rue Ganbielia
5 0330 - 74800 Houillus »

war courier Slectronique envoyé 3 “adresse suivante miseancompatibilited uplu@ville-houilies fr.

Les obserations el propostions du publc so cemmuniczbles aux fras de (2 aersonne qui en fait la
demande pondant Lowte e durée de Vengubte,

Article 6 1 Le comanssalre enoudtten: désigné sa tiendrz 2 la daposition du public pour recevair ses
obsservations el propositions derites et a-ales &:a Malrle de Hou llrs, Maiia annexe 18 rue Gambistty,
locaux de lo Direetion du Développement Urban

o e samedi 27 @arwles 2024 de 08hDA0 H 12600,

* e wrnedi 03 févrioe 2024 de 1030 5 17h00,

¢ e vendredi 09 féyeier 2024 de 14h00 4 E7h00.

ARTICLE 7 : Contormement & 'article R,104-33 du Cacle de Furkonismie, te dassier de dicloration de
grajet emportans mise en compatibil o du BUU @ Sie sa s pour vl cov'rme & 1 Missan Riglonale
FAutonte pavireraemnntale (MAAS) &' dv Frande. P i ks conorme o SAL Ax 2023113 du
27A09/2023, 13 MRA= d'lie de France ¢ conclu 3 I'sbsence de adeessite dune dvaluation environne-
mentle dela mise en comaatin lite sar dédaratiun de prajel da 2L de ol les dpeds LIEn au s
P Ca%.

Par deliodration n*23/112 en date du 21 nevembire 2023, ® Comnell muricipal 2 pris acke de 'avis con
fofme de ks MRRA: d'ltesde-Franca 17 Witha AKIE-2023-133 du 27/ E028 concluant i Pubsence de
nécessitd gune évaluation envicannamentzla de fn mise e compatiolitd par dedaration de projet du
PLU 'L, et décdd ge ae nas réallser Pdvaluat on e viresneimenlae due i nase ors camnpatibsditd pag
décloration ¢e projet du PU n"t

ARTICLE B Ly porsonne (espondable de g prasedure do des arst an ow PO e tant ertisee en coen
patibdind n* 1du PLU dola commane de Houil es et 1z comrune de Houiles TERFESETITAR DAr 50O Maite

AEPCLL i bl 173
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en exercice, Mons e lulier CHARIBOMN, w1 dant = siege adminisiralil est situd s how! de viilele, rue
Gambesta C5 80340 THEOO o Hey

L puldic pourrd secied It wutans inornations wiiles s a0 i dossier audtes ghe la Hrecuian du Do
perment Urbain, tdaltie anaexe, 18 rue Gamaaitz 78806 HOUILLES, £1 3086133 35, aux heures douver
furet e brean da b dhection, i iurdi A vesdred Inoan sanf |rarn [l et jouts e feraswtuies
gacpptiphng ot

Toule persoing peul, sur i demande et a ses irzis, 9ateni conmun cation du dossier denguéte pe
Phgui ayprts te b Comarne dits a publicaziondn Parrite doavertue te Pepguély
®

article 9 &V enpication du delal dengeite, B eugstic ol gl lee <or mily b spastton g commigsaine
enquiteur ot clos pa Bl

Pt CALuIY g regisiie it lo coteissire sRGuUitteur reitanin, dan: U6 ditla dar higlt jours,
fe midire de L cofnmiune de Huuibes et lul to nmailguerd les ansarvations eorites el pralie consgnees
ity un procis verhal de wyethise, e dils da Fell oses courd @ comgie e o rrepstion war i Lo
pssatne enquilour du regitre Wergyile ol gus dotumants snnexds, L made do te commune da
winuiites diponera il JAla Wl gulie s pour bl se chaervalian

Article 10 Bans o0 HER de frente jours 2 cormpn: e Ioy dacn oe clotute de [amquEle, & oomamivn e
orggaCeny prnsmitine an have an i caarnmmaie de o llles, |o desisier st i regisire ol plscis
snriantes Bl Ui un PRI et climt un documenl SSpane. Aes conclasinng meotsdes L colfanishine
enguitieur franumeline simultandmipnt ulie cople Al Ko 8t de see conchisho e motivites i ls Pros)
dente dy ribust Amiale wdl o Mol

Article 11 ¢ Pendant un 31 3 comater do 13 date ee ¢ dture dle | encpeite, une copie du rapaort at das
vonchninns malan du Crpiss e ANaudtEL SEMa Tend 41 of spazition du public en ek e
Houilles, makrie annexe, lacaux de |z diractian da I'uragnisme, 18 rue Gamba1ta, aux jOuTs et heures
(ratrituiets d'ocrarture ol s g wite Intirnet 1 1f

Article 12 ¢ A lissue de renauéte publaue, de dosser ée dociaraton de projet @maariant mise en cem-
patibalire n b P ) the Houilles, eventueliernent medifid pour tenly compts ehers avle qui ont e nins
au dpssier, des phservatinns i public ot du sapeart du commissaire eaquatei, sera ol m's au ranseil
municinal de HowHes pour approbatian,

Article 33 1 un avis au pulis Mivery, Lon it Fouyertiie de Penglite Ui Suty pabail L st
thres a00arents quinze [ouis au oty avare le détu; ge cele L, €1 rappe ¢ gans ks NAT prematts jours
de Upnguéte. dams deas jousnaus rop o Qv hcius Al asts dons fo département

ChuiNEe OuIFs Ju kol o o T ki, wm it . pitredanl youLi i dunke de cgly e, oot avts 513
Ggalemant public. peryoiv Falfwhus, & la mairle el nntods liews hebitanls, shrsigue sur e site inte et
de 1 Commung.

Une copie des avis publiés dans \a aresse era EreNEe Al Aessier sauTis 3Fanguéte avant Pauverture
de Fenquile g e g conerne 1a premiére insertion, ot o caurs de Penguéle pout la secande inset-
tion

Article 16 ¢ Le presen Asrere paurrd fre rovla et o eConrs Erac e an ayaras de Monasdr e sAaie
dans wa délal de deux mais 3 CHMPTPE? da ez gt ratian, Jabsente of réporse dars dn delai de deur

Afrdt el afd
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mois & compier de sa réceptian du recaurs graceus 2qu4vaut 2 u-e décision implicee de rejel (Art L
4117 CHPA)

Artlcle 16 : L présent arrée Poira faire Coblel d'ur reco.ars conteptieue devant e teibrunal adrmine.
tratif de Versailles par caursier ousurla site Télérecoas chayens (www, telerecours.ft) dans un délal de
deux mais 3 compter de sa publicat of, Au A comprer de 13 réponse explite nu impiciie de Monsisur
le Maire au racory pracieass, 6l G fpcoar iracum g e asdalobarranl vaeped

Article 17 : Mons'eur le Mavre de Houlf o5 ot Mcns eurle com misszire enguétewr, som chargés, chacun
ence qul le concerne, de lexdcuwtion du présens arrtas,

Article 18 : Ampliation du préseat aresp serg adressée g donsiear o Sous- Prefat, chargd de Varron
dirserrerst e Sant-Gesmainen Laye

Falt & Houllles, le 4 Janwicr 2024

Wea il maaiiien

2 baermsigti de Sarete 1311740
A LOLE i) ME e 1
LR TSI

A i s
walid Lt ulles i b

ArtdLe enunisboul e
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7.3 Attestation de ]la commune des mesures d’affichage et &’ information du publique

VILLE DE
HouiLLes ATTESTATION DE PUBLICITE ET D'AFFICHAGE

Répuklique Frangaise
(e pastement des Yvelines

Direction du Neveloppement Urbain

Objet : Mise en compatibilite du pLU par déclaration de projet n®l - enquéte publique du vendredi 26 janvier
2024 au vendred| 9 féveier 2024

je soussigng, Peree AAIQUEL, maire adjalm ditegud b Purbanisme & A Fhabitat, certifie avoir procéde
aux mesures de publicité préalables & Meriguate pubilinue portant s i mise an compatitillitd du pLY
pat déclaration de projet n°d, qui ¢pst darouioe 0 nialrie de Houlles, mairie annexe, dans fos o
de la Direction du Développemant Urbin dy vendredi 26 janvigr 2024 8U vapdrods 9 feuriar 2024
inclus, et pour cela:
Awalr afflichi en Mairid pundant un prts [arcité municip aln® 24/03 en date du 4 Janvier 2024
prescrivant [ ouveriure de Penguidte publigue |
Bvoir fait paraitre chivgis AU Jour aus dlannoncns dgales diffusés dans le depanement, Lo
parisien YyeHnes et {i Coirrher des wyelines tu 10 janvier 2024, soit 23U MOIns guinze jours avant
e début de ['enguéte, Iavis au public annongant Fenguiie  publiyie ot rappelant les
dispositions (rscrites b Farrdtd préciie. Cot vl @ e rappeid (arig s bl premicrs jours de
P'onguéte publigue dans deun frurnaus donnonces 1Epakns diffusés dans |2 departement © Lo
parislen Yuelines du 30 jnrwler 2024 01 le Courrier des yoelinesdu 31 janvier 2024 |
poenrlr puiblie sur das afflchis |Aunes au forrmat A2 aux lleux habitaels &t atfichage die 1 commung
fo méme avis au public quinze jours au moins avant ke ditut de 'enruéte ot prndant ke 1
durée de l'enquéte publigue, spit du 10 janvier au g fevrior 2024 incus,
Avoil puble avis au pubtic suf e gite internet de ta Commune quinze jours & rnains avant ¢
gébut de l'enquéts et pendant toute la durée de I'enquéte publigue, S0t dus 10 janvier au 9
favricr 2024 inclus,

puur sevvir el valair ce gue de droil,

Fait 3 Houil'es, le 12 favrier 2024
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7-4 Délibération cldturant la concertation préalable.

ARRETE MUNICIPAL PORTANT BILAN DE LA CONCERTATION
PREALABLE REALISEE SUR LE PROJET DE CONSTRUCTION D'UN
ENSEMBLE IMMOBILIER DE 42 LOGEMENTS LOCATIES SOCIAUX
VILLEDE  ET D’UNE MAISON DE SANTE A REZ-DE-CHAUSSEE, AU 3-5-7 AVE-
Hovwres NUE DU MARECHAL FOCH 78800 HOUILLES

Fepublgue Frangy se
Depanement des Yvelines

Direction du Ddveloppement Urbain
Arrété termparsite n" 23.508

Le Maire de fa Vitle de Houilles, Conseiller départemental des Yvelines,

Mansieur e Maire de 1 Ville de Houilles

VU le code gané-al des co'kectivités territoriates,

VU le Code de Furbantsme et notammernt ses actiches [ 300-2, R, 300-1 et suivants, L 103:2 of suivants,
Vi ie Plan Local d'Urbanisme (PLEL ) approuve le 15 décembre 2026,

Vu 1 défibération du consedl municipai du 3 novembre 2020 prescrivant la révision géndrale du PLU,

VU fa delibération du conseil municipal du 28 septembre 2021 décldant de soumettre i la procédure
de concertation préalable prévue a l'article L. 103-2 du code de Yurbanisme les projets de travaux ou
d'aménagemnents soumis 3 permis de construira ou b permis d'amdnager, autres que ceux menticnnes
au 37 de Partice L 103-2 du méme code, qui so1t susceptibles daffecter 1s perception des paysages
urbains ou d'avolr un impact sur les conditions o usage de espace public en raison de leur Importance
relative aux caractéristiques du quartier dans fequel elles sont prévues ou de leur impod potentiel sur
Faménagement de ta commune ou de I8 sensibilité du lieu ol 14 seront implantés soit

e Dans ta zone UA du PLUY, ¥ compris son sectewr UAa ot b l'exclusion de won secteur UAh, ains
yue dans la zone UB du PLU, condulralent & créer plus de 20 bpements ou pius de 2 000 m? ds
surface de plancher,

s Dans les secteurs UB3, UBD et Ubib du #1U, condalratent a cder plus de 10 logements oy plus
de 1900 m? de surface do plancher,

& Nans fe zone GO du PLUY, y compris son secieur SDa, aing gue dans (2 zons UN, y compris ke
sncteur Uk, conduirabint & erdar plus de 30 logaments ou plin de 1 000 mv de surface oy
plancher,

o Danglazone UG du PLY, condulrient & créer plus de 2000 m' de suttace de plancher

VU la convention de co-maitrise douvrage vignée @ 12 acut 2021 entro la Commune de Houilles et
I'OPH Hauts-de-Seine Habital pous la rédlisation d'un programe wemobllicr atégrant 42 logements
sozlaux destings au baillewr soelal et une maison de sante, au rez-de-chaussée de l'immeutiie, destinée
b étre cadeés a la Ville,

VU e marche de Canception-Réabsation engagd par {'OPH Hamts-de-Seine Habitat le 25 novembre

2021 conformement & Farticle L 2171-2 du Codo de In commande publigue, sivant 1 procédury aver
négoniation fixde 3 lartrcle L 2124-3 du méme code,

Aredle munivpal 12
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7-5 - Liste des PPA conviées a une réunion d’examen conjoint en date du 13 décembre 2023.

PPA _Avis

AlIR paris Réputé favorable
Agence régionale de santé IDF Réputé favorable
Mairie de Bezons Réputé favorable
Mairie de Carriéres-sur-Seine Réputé favorable
Comite agglo st Germain boucle de la Seine Réputé favorable
C.C.I. Yveline Réputé favorable
Conseil Général Réputé favorable
Chambre d’agriculture IDF Réputé favorable
Chambre des métiers IDF Réputé favorable
Conseil Régional IDF Réputé favorable
DDT 78 Favorable

DIRIF Réputé favorable
Ile de France Mobilité Réputé favorable
M. le Préfet des Yvelines Réputé favorable
Sartrouville Réputé favorable
SNCF-Direction immobiliere Réputé favorable
SNCF-Réseau Réputé favorable
Sous Préfet arrondissement de St Germain. Réputé favorable
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7-6 - Compte rendu de la une réunion d’examen conjoint en date du 13 décembre 2023

Déclaration de projet n°1 valant mise en
compatibilité du PLU de Houilles

Compte-rendu de la réunion d’examen conjoint
PPA du 13/12/2023 a 15h30

Personnes présentes :

Conformément & fa procéoure de mise en compotibilité du PLU dans e cadre dune géciaration
de projet, & dossier o €18 tronsmis & ensemble ges Personngs Publigues Assoriges (PPA), en
gccompagnement de Vinvitation 6 la présente (éunion d'examean conjoint, Lo fiste ci-gessous
recense les personnes presentes g ta réunion du 13/12 :

Mme Delphine TOSO : chargé d'études planificatian - DT 78

M. Pinrre MIGUEL : maiee adjoint en charge de l'urbanisine - wille de HOWILLES

pMme Maria DA SILVA @ directrice du développement urbain - ville de HOUILLES

Mme Delphine LUMINA : Directrice d'études ESPACE VILLE

Déroulé :

La réunion se déroule en deux temps, a3 5avoir

1Un ternps de présentation avec

= Une introduction par Monsieur MIQUEL
& Une présentation synthétique par Mrne LLINIPA

Un temps d'échanges aved tos Personnes Publiques Associées.

Synthése des interventions et des échanges :

Corapte rendu de L réunion des PRA Au 131242023

Rapport / Conclusion et avis DPEMC -commune de Houilles /Bruno FOUCHER Commissaire-enquéteur/ E23000073/ 78

M 33/54



Remarques et ohservations
DDT 78

Les services de PEtal confirment que la M, MIQUCL remercie les services de I’Etat
procédure de déclaration de projet valant mise | pour cette reconnaissance des efforts mis en
en compatibilité du PLU est justifidée compte ceuvre,

lenu de I'intérét pénéral du projel a savoir Ia

création de la maison médicale ct la réalisation

de logements sociaux.

Eléments de réponse

Les services de PEtat télicitent la commune sur

les efforts de rattrapage du nombre de

logements suciaux 4 réaliser qu'elle mel en

couvre entre autres par Fintermediaire de cette

procédure d'évolution du PLU.

Les services de I'Etat pré-cise que |a déclaration  Mme LUMINA précise que deux locaux vélos

de projet doil faire évoluer la réglementation | sont prévus dans le projet.

sur le stationnement vélos pour étre confarme | |, dimensionnement de ces locaux sera vérifie

au PDUIF, au code de Furbanisme etaudécret | oo savoir il respectent la réglementation

d? juin 2022 concernant le stationnement en vigueur. §'ils sont conformes, le rapport de

yelos: présentation sera complété en ce sens.
Si tel n'est pas le cas, il sera proposé que les
régles de stationnement vélos soient mise en
compatibilité pour respecter la
réglementation en vigueur,

Les services de I'Etat recommandent de faire . Mme LUMINA précise que le code de Ia
evoluer le reglement de PLU mis en  construction et de I'habitation on vigucur
compatibilité sur les points de recharge des s'applique au projet mais que ce point sera
vehicules électriques, etc ; vérifié, si celui-ci n'est pas pris en compte,

Dans tous les cas, M.MIQUEL précise que la
révision du PLU en cours prend en compte ce
sujet.

M. MIQUEL conclul ensuite la réunion el remercie Jes parlicipants pour leur présence et leurs
reIMargues.

Fin de séance 4 16 hl5.
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7.7 Procés-verbal de synthese
Déclaration de Projet
Emportant mise en Compatibilité du PLU n°1
Enquéte publique du 26 janvier au 9 février 2024
Commune de HOUILLES

(E23000073 / 78)

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE
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PROCES-VERBAL DE SYNTHESE,

Enquéte publique du 26 janvier au 9 février 2024
Commune de HOUILLES

1 Remarques préliminaires.

L’enquéte publique portant sur la Déclaration de Projet Valant Mise En Compatibilité du PLU
n°l s’est déroulée du 26 janvier au 9 février 2024 soit 15 Jours conséceutifs. Durant cette période
et conformément & ’arrété temporaire 24/03 du 4 janvier 2024 d’enquéte publique, le
Commissaire-enquéteur a assuré trois permanences, les 27 janvier, 3 et 9 février 2024 au cours
desquelles il a rencontré 9 personnes.

A Iexpiration du délai énoncé dans arrété énoncé ci-dessus, ’enquéte est cloturée le vendredi
9 février 2024 & 17h00 en présence de Mme DA SILVA, Directrice du Développement Urbain
de la Ville de Houilles.

2 Observations formulées durant Penquéte.

Durant I’enquéte, 9 contributions ont été enregistrées.

- Registre papier : 7

- Registre électronique :1

- Courrier :1
Ces observations figurent toutes dans le registre d’enquéte publique. Elles sont classées par
ordre d’arrivée et référencées de 1 4 9.

Il est & noter que ce nombre d’observations est inférieur de 55% & celui des remarques émises
lors de la concertation préalable qui s’est déroulée du 9 octobre au 3 novembre 2023 sous
I’égide de la commune de Houilles.

3 Synthése des observations formulées.

Les contributions relévent :

- Des copropriétaires de la propriété mitoyenne contre laquelle doit s’accoler le futur
projet (réf:1,4,5 et 6). Les remarques énoncées renvoient i celles émises lors de la
concertation préalable énoncée ci-dessus ;

- D’une association (réf. :7),

- De particuliers (réf. :2,3,8et 9).

L’ensemble des observations exprime un accord implicite sur la Déclaration de Projet Valant
mise en Compatibilité du PLU. Les remarques portent essentiellement sur le projet et ses
conséquences.

Une seule observation concerne plus directement les modifications des articles du PLU.
Aucun avis défavorable n’est exprimé.
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3-1 Thématiques

Les observations formulées sur le projet se répartissent en 3 thémes majeurs dont un est hors
enquéte, & savoir :

_ 3-1-1 Commentaires sur les articles du PLU

- 3-1-2 Observations liées au projet

- 3-1-3 Observations hors contexte

3-1-1 Articles du PLU — contribution 7

Cette contribution émane de I’Association Défense Citoyenne Ovilloise. En préambule, le
président exprime la satisfaction du choix effectué par la mairie, d’un micro-zonage pour ce
secteur qui permet « ...d’optimiser ’intégration des constructions existantes. »

Les remarques (en italique) portent sur :

Article 4 - « Conditions de desserte des terrains par les réseaux. .. » Alinéa 4-2 assainissement
Faux pluviales.

La proposition de rédaction se justifie par la nature peu absorbante du sol dans ce secteur et les
fréquentes remontées de nappe phréatique afin de sécuriser les ouvrages en sous-sol lors
d’épisodes d’inondation.

Toute construction ou installation doit intégrer un systéme d'infiltration des eaux pluviales
sur le terrain®. Le projet doit prévoir un dispositif limitant le rejet des eaux pluviales dans le
réseau public, conforme aux textes en vigueur.

Pour les besoins en eau pour les espaces végétalisés, un stockage d'au minimum 20m3 pour
100 m? de pleine terre doit étre prévi.

Pour limiter le rejet direct sur le terrain ou dans le réseau urbain, un espace tampon de 200
litres / m? d’espace imperméabilisé est indispensable. Une réduction de 50% est a prendre en
compte, pour les espaces végétalisés, dont le substrat est d’an moins 30 cm d’épaisseur.

Eaux usées :

Le secteur est sujet aux remontés et saturation du réseau d’assainissement. Il devra étre
aménagé un systéme de clapet anti-retour ainsi qu 'un espace de stockage des eaux usées sur
une période de 24h.

Le débit de rejet dans le réseau urbain ainsi que le volume par logement est définit par le
réglement en vigueur sur la ville de Houilles.

Article 11— « Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords — Protection
des éléments de paysage », alinéa 11.1.1. « Les fagades, dans le seul secteur UAC ».

Partant du principe que la notion de « traitement qualitatif » n’est pas définissable et soumise &
interprétation, il propose une consultation de Street art pour animer les pignons.

La fagade pignon enire la rue Gambeita et I’avenue du Marechal Foch ainsi que la fagade
pignon Nord-Ouest doivent faire 1'objet d’un appel & projet de fresque artistique. Le theéme
devra faire I'objet d'une consultation citoyenne et le projet retenu le sera par le vote des
Ovillois.

Article 15 — Zone UA : « Obligations en maticre de nerformance _énergétique et
environnementale »

Il propose de rajouter a [’alinéa 15-1 les phrases suivantes :

Un espace de ramassdage pour les poubelles doit étre aménagé en dehors de l'espace public et
surtout ne doit présenter un obstacle supplémentaire pour le PMR et les piétons.
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L"association demande une nouvelle rédaction des alinéas 15-2, 15-3 et 15-4 partant du
principe que I’obligation de faire doit se substituer a la possibilité de faire
- Alinéa 15.2 « Réseau de chaleur urbain » : Le raccordement au réseau de chaleur
urbain, lorsqu’il existe, est obligatoire pour toute nouvelle construction principale.
- Alinéa 15.3 « Energies renouvelables » : Toute construction neuve devra comporter un
dispositif de production d’énergie renouvelable.
- Alinéa 15.4 « Economies d’eau » : Toute construction neuve devra comporter au moins
un dispositif destiné a économiser I’eau.

Remarques du Commissaire-enguéteur.

Hormis I’article 11, les articles 4 et 15 ne font ’objet d’aucune modification dans le cadre de
la présente enquéte.

Sous réserve que les dispositions que 1" Association suggére soient recevables et compatibles
avec le Réglement Sanitaire Départementale (RSA), le Réglement Communal
d’ Assainissement (RCA), voir le Schéma d’Aménagement et de gestion des eaux (SAGE), Ia
question se pose de la validité de leur insertion dans le cadre de la présente enquéte.

Effectivement, les remarques de 1’ Association DCO concernent des regles du PLU qui ne sont
pas prévues a étre modifiées dans le cadre de la DPVMEC du PLU. Elles sont donc extérieures
al’objet de la procédure et de I’enquéte.

Toutefois, des €léments de réponse peuvent étre apportés.

* S’agissant de la gestion des eaux usées et des eaux pluviales : des dispositions seront

prévues par le projet pour gérer les eaux pluviales et les eaux usées dans le respect des
reglementations en vigueur et notamment du réglement communal d’assainissement. Ce
dernier définit les conditions de réalisation des ouvrages de raccordement au résean
d’assainissement. En outre, Hauts-de-Seine Habitat a missionné un bureau d’études
spécialisé chargé d’une étude d’infiltration et de gestion des eaux pluviales. Des tests
de percolation ont été réalisés et vont permettre de déterminer 1a honne conception et le
bon dimensionnement des dispositifs de gestion des eaux pluviales sur I’opération.
Le permis de construire en cours d'instruction sera complété de ces éléments. D’ores et
déja, il est possible d’indiquer que la gestion des caux pluviales sera réalisée notamment
grace & la pleine terre présente sur le terrain (326m? soit 19,8%), la rétention en toiture
(552m? sur 30cm d’épaisseur de terre) et aux noues présentes en pied de fagades.

Concernant I’article 11, le Commissaire-enquéteur rejoint la remarque de |’ Association relative
ala notion de « traitement qualitatif » qui reste sujette a interprétation et qui devrait faire ’objet
d’une écriture plus explicite.

La proposition d"une consultation pour un traitement des pignons par du « Streets art », portée
par la mairie et ’OPH Hauts-de- Seine-Habitat peut s’avérer pertinente dans le contexte urbain
du projet.

La notion de « traitement qualitatif » laisse justement une souplesse permettant une certaine
liberté architecturale ou artistique, le traitement de la fagade par des matériaux, des décrochés
ou autres procédés dans I’objectif d une meilleure intégration du projet sur son terrain d'assiette
et dans son environnement ainsi qu'une meilleure qualité architecturale et paysagére,

sur la proposition d'appel & projet de fresque artistique avec consultation de I population, il
convient de rappeler qu'un réglement de PLU ne peut soumettre 1'octroi des permis de
construire qu’a des régles de fond et non a des régles de forme. Cette contrainte est rappelée de
fagon constante par la jurisprudence administrative. Les auteurs des réglements d’urbanisme ne
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peuvent pas imposer des formalités autres que celles prévues par le code de 1" urbanisme ou par
une législation extérieure.

En Despéce, le projet propose un traitement du pignon sur la rue Gambetta cohérent avec
I’ &criture architecturale du projet.

La rédaction proposée de Iarticle 15 conduirait a la mise en place d’un local poubelle
directement accessible par les éboucurs pour ne pas diminuer la largeur des trottoirs le temps
de la collecte. Une telle solution est-elle envisageable et compatible avec les régles de la
Communauté d’ Agglomération Saint Germain Boucles de la Seine compétente en la matiére ?

Les remarques de 1" Association DCO relatives a I'article 15 concement des régles du PLU qui
ne sont pas prévues & &tre modifiées dans le cadre de la DPVYMEC du PLU. Elles sont donc
extérieures a I’objet de la procédure et de I’enquéte.

Le réglement du PLU opposable prévoil que I"'emplacement du local OM doit étre facilement
accessible depuis la voie de desserte du projet. L espace de ramassage n’est pas réglementé. La
CASGBS compétente en matiére de collecte et de traitement des déchets sera consultée dans le
cadre de I’instruction du dossier de permis de construire. Les éventuelles prescriptions seront
reprises ou annexées a 1’autorisation.

Le Commissaire-enquéteur est favorable & la réflexion de I' Association sur « I'obligation de
faire » - alinéas-15-2 et 15-3. Néanmoins, la rédaction actuelle de ces articles laisse a la
commune et au porteur de projet d’en évaluer I’ opportunité technique et financiére.

Comme indiqué précédemment. les remarques de 1’ Association DCO concernent des régles du
PLU qui ne sont pas prevues 4 étre modifiées dans le cadre de la DPVMEC du PLU. Elles sont
donc extérieures a 1’objet de la procédure et de I’enquéte.

Toutefois, les performances énergétiques et environnementales du projet peuvent étre ici
rappelées :

- respect de la réglementation RE 2020 pour I"ensemble,

_Label biosourcé de niveau 1 pour I’ensemble.

_ Certification NF Habitat HQE (6 éloiles) de niveau trés performant pour les logements et les
stationnements en sous-sol,

- Objectifs supplémentaires pour la maison médicale : RE 2012 —40%, Label E+C- (E2 Cl a
minima), gain - 30 9% Bbio, biosourcé niveau 1.

Les logements sont tous iraversants, permettant de bénéficier d'une ventilation optimum pour
rafraichir I'air des piéces en €t¢ et un renouvellement d'air rapide. lls sont ¢galement, de fait,
double orientés bénéficiant dun maximum d'ensoleillement, optimis¢ en hiver par de grandes
baies vitrées lorsque le soleil est has. En revanche, en été, les loggias feront office de casquette
lorsque le soleil est au plus haut afin de limiter I'augmentation de la température intéricure.
Les ponts thermiques seront traités par des rupteurs de ponts thermigques.

| es éclairages des parties communes seront tous de type i leds.

[ e raccordement du projet au réseau de chaleur urbain permettra d'assurer le chauffage et la
production d’cau chaude sanitaire pour les logements ainsi que le chauffage du centre médical.

3.2-2 Thématiques induites par le projet :

a) Stationnement - Contributions N° 2, 4 et 8
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La faiblesse du nombre de places de stationnement de ["opération, en particulier du nombre
dédi€ au cabinet médical, est mise en corrélation avec les problémes de stationnement
existant en centre-ville.

Remarques du Commissaire-enquéteur

Le projet prévoit pour les logements sociaux, une demi-place par logement, soit 21 unités
auxquelles il faut ajouter 13 autres places affectées au centre médical et 3 places PMR. I
n’y a donc aucune place réservée a la patientéle.

Plusieurs remarques :

* La minoration du nombre de places de stationnement pour les logements sociaux
mériterait d’étre précisée — (article 12.1.3 du PLU) en faisant référence aux articles
L151-34 et 35 du code de I’urbanisme.

Il s’agit de dispositions du code de I"urbanisme qui s appliquent nonobstant toute
disposition contraire du PLU. Il n’y a pas d’obligation a les rappeler.

* Le permis de construire de cette opération (42 logements sociaux et un cabinet
médical) fait I’objet d’un incomplet en date du 9 février 2024. Ne serait-il pas
opportun d’étudier la possibilité de retrouver des places complémentaires dédiés
aux usagers des cabinets médicaux ?

Le centre-ville dispose de prés de 1500 places de stationnement public. Les
parkings de la place du 14 Juillet, les parkings Durantin, Gambetta, de la Place
Michelet situés a quelques minutes 3 pied de la future maison de santé ne sont pas
satur€s et ont la capacité d’accueillir Ia future patientéle.

Récemment, des places de stationnements supplémentaires ont été crédes aux
endroits les moins utilisés de la place du 14 juillet. Au total, ce sont 7 places
voitures, 1 place PMR et 4 places pour 2 roues qui se sont ajoutées au
stationnement disponible en centre-ville.

Le parking du pdle Gare place André Malrau, situé & 5 minutes 4 pied du projet,
offre-lui aussi une capacité de stationnement résiduelle.

De plus, le projet est situé a 5 minutes a pied de la gare RER/SNCF de Houilles-
Carriéres sur Seine et de la gare routiére du pole Gare.

La navette électrique de Houilles, pérennisée depuis le ler novembre 2023, permet
de relier au centre-ville les quartiers Nord, Est et Ouest.

La Commune peut-elle prévoir une place PMR et une place de dépose minute sur
le domaine public & toute proximité et étudier la possibilité de dédier des places
publiques pour satisfaire le besoin privé du centre médical ?

Cette remarque est extérieure a I’objet de la DPVMEC du PLU et de I’enquéte
publique.

Néanmoins, pour y répondre, comme énoncé ci-dessus, il est rappelé qu’une 1
place PMR a été créée tout récemment sur la place du 14 Juillet qui se situe &
proximité immédiate du projet. Il sera tout a fait possible d’étudier la création d’un
arrét minute (plus adapté qu’une dépose minute) sur une ou deux places &
proximité immédiate de la maison de santé, avenue du Maréchal F OCH.

b) Perte d’ensoleillement - Contributions N° 4,6¢t9

L’ombre portée du futur immeuble entrainera une perte d’ensoleillement et de luminosité
pour la copropriété voisine et il masquera les skydomes qui éclairent les logements du 1¢
étage avenue Carnot.

[.’avenue Foch au droit de la fagade principale de I’opération présente une largeur de
10,75m, les batiments situés de I’autre coté de la rue subiront une perte de lumiére.

Remarque du Commissaire-enquéteur
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Une étude d’ensoleillement pourrait rassurer les riverains.
Cette remarque est extérieure a I’objet de l]a DPVMEC du PLU et de I’enquéte publique.

Les skydomes se trouvent sur une (errasse inaccessible et n'ont pas vocation a éclairer des
piéces de vie principales, d’autant que ces derniers sont opalescents. L’impact solaire est
donc trés limité sur les espaces habités.

[es balcons de la propriété situé au 9 avenue du Maréchal Foch sont orientés Nord dans
I’alignement du futur projet. Ces derniers ne seront donc pas impactés par la perte
d’ensoleillement.

¢) Sécurité — Contributions N°4etS

Ces contributions évoquent la possibilité d’accéder facilement 4 la toiture terrasse en R+1
de la construction mitoyenne implantée avenue Carnot & partir des balcons du projet situés
en limite séparative (fagade Nord Est du projet.) « ...il sera ais¢ d’accéder au toit/terrasse de
notre copropriété puis de nos terrasses privatives... »

Remarque du Commissaire-enquéteur.

» Ces inquiétudes ont déja éte exprimées lors de la concertation préalable et
transmises 4 I’OPH Hauts-de-Seine-Habitat, maitre d’Ouvrage de ’opération, en
application de I’arrété temporaire n°23-508 du 24 novembre 2023. Quelles ont été
les mesures prises dans la cadre du permis de construire déposé en date du 19
janvier 2024 permettant de rassurer les propriétaires de la construction existante
mitoyenne ?

Cette remarque est extérieure a 1’objet de la DPVMEC du PLU et de I’enquéte publique.
En outre, elle a déja éte prise en comptie 4 la suite de la concertation préalable.

Afin de limiter le vis-a-vis du batiment B (situé a l'arriere de la parcelle) avec l'arriere du
batiment en R+5 situé au 9 avenue du Maréchal Foch, les balcons situés en limite séparatives
ont été reculé 4 4m et accompagnes d'un pare-vue. Le vis-a-vis est donc ¢loigné de la
profondeur du balcon soit 1,5m et s'éloigne d'autant des balcons filants de la propriété
voisine. Le recul de 4m des balcons par rapport 3 la limite séparative Est réalisé pour
améliorer le vis-a-vis entre les copropriété€s permet également de répondre ala crainte d'acces
3 la toiture R+1 de I'immeuble voisin.

d) Réception satellite/tv - Contribution N4
Cette contribution évoque une altération possible de la réception des antennes a la suite de
la réalisation du projet.

Remarque du Commissaire-enquéteur.

L’image satellitaire du batiment mitoyen (R+1 et R+5) sur lequel le projet (R +4) doit
s'accoler ne permet pas de distinguer sur les toitures des antennes ou parabole.

Méme remarque que celle énoncee ci-dessus, le sujet ayant été déja abord¢ lors de la
concertation préalable.
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La prétendue altération des capacités de réception des antennes situées sur I’immeuble
voisin, outre le fait qu’elle n’est pas démontrée, est extérieure a ’objet de la DPVMEC du
PLU et de I’enquéte publique.

e) Perte de valeur des logements de la copropriété mitoyenne et trouble anormal de
voisinage (TAV) - Contributions N° 4, 5 et 6

Il est évoqué une dévalorisation significative de la valeur des logements (habitation
principale) du fait de la réalisation du programme

Remarque du Commissaire-enquéteur :
Le préjudice supposé au titre de la décote du bien n'est étayé par aucun élément objectif.
Par ailleurs, les propriétaires concernés ne font pas « état d’un projet de vente ».

La prétendue dévalorisation des appartements de 1'immeuble voisin, outre le fail qu'elle
n’est pas démontrée, est extérieure a Iobjet de la DPVMEC du PLU et de I’enquéte
publique.

Il en est de méme pour la notion de trouble anormal de voisinage non définie. L'opération
se situant en centre-ville, n’appartient-il pas 4 chacun d’accepter les inconvénients
normaux du voisinage, puisqu’ils sont inhérents a la vie en société ? Il appartient a la
commune de préciser les moyens qu’elle entend prendre pour atténuer ce ressenti de la part
des copropriétaires.

Cette remarque est extérieure a I’objet de la DPVMEC du PLU et de I’enquéte publique.
Pour répondre : la Commune a déja menée des actions pour faire accepter le projet par la
copropriété. Outre la concertation préalable menée avant le dépot du permis de construire
dont un des bienfaits attendus est de rendre le projet acceptable, des échanges ont eu licu
en particulier avec les copropriétaires qui ont d’ailleurs conduit 4 des modifications du
projet (recul des balcons).

3-2 Contributions hors enquéte :

3-2-1- La contribution N°3 porte sur un autre secteur de la ville au droit du boulevard Heni
Barbusse. Le requérant expose son incompréhension de 1’opposition de la mairie au projet de
construction porté par deux promoteurs sur sa parcelle alors que quelques numéros plus loin du
dit boulevard la mairie a autorisé un immeuble.

Remarque du Commissaire-enquéteur
Le Commissaire-enquéteur demande néanmoins a la commune d’y apporter une réponse.

Cette remarque est extérieure a I’objet de la DPVMEC du PLU et de I’enquéte publique. Elle
concerne la révision générale du PLU qui prévoit de « rendre » au tissu pavillonnaire (a la zone
UH) le secteur actuellement classé en UBa (secteur de projet - petits collectifs) situé le long du
boulevard Henri Barbusse dans le quartier des Belles Vues.

Le permis de construire d’une opération de 20 logements sociaux au 116 boulevard Henri
Barbusse a été accordé sous la précédente mandature et avan que la révision du PLU ne soit
prescrite. En outre, ’autorisation ne sera pas mise en ceuvre car 1’opérateur a depuis renoncé au
projet.

3-2-2 - Mesures & prendre pendant la phase d’exécution des travaux - Contribution N°6

Les copropriétaires de la construction mitoyenne énumérent les meures qu’ils souhaiteraient
voir mises en place préalablement a la phase travaux a savoir :
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|- Protection et stabilit¢ des infrastructures de ’'immeuble existant

7. Protection des ravalements existants

3- Etat des lieux a établir préalablement a ’exécution des travaux

4. Mesures préventives afin d’assurer la sureté de I’immeuble existant pendant la
phase d’exécution des travaux

5. Maintien des accés nécessaires aux ravalements de I'immeuble existant.

Remarque du € ommissaire-enquéteur

Ces mesures viennent compléter celles exprimées lors de la concertation préalable et transmises
4 'OPH Hauts-de-Seine-Habitat, maitre d’Ouvrage de I"opération, en application de 1'arrété
temporaire 1=°23-508 du 24 novembre 2023.

Ces mesures conservatoires durant la phase chantier doivent faire objet d’un accord sous
|’égide de la commune avee ’OPH Hauts-de- Seine-Habitat et les copropriétaires.

Un référé préventif est réalisé. Un expert judiciaire indépendant est désigné ayant notamment
pour mission 4'établir un état des lieux des constructions avoisinanies avant travaux. Ledit
expert judiciaire a le droit de vérifier si les désordres existaient avant le démarrage des travaux
ou s'ils sont subvenus lors des travauX en chantier. En cas de danger possible, c’est aussi de son
droit de faire arréter les travaux pour un moment.

De plus, un plan d’installation de chantier (PIC) sera élaboré préalablement au commencement
des travaux. 11 permettra d'obtenir les autorisations administratives obligatoires pour installer
le chantier conformément & la réglementation en vigueur en matiére de sécurité et d’hygiéne. Il
doit garantir le bon déroulement des travaux et la sécurité de tous.

3-3-3 - Contribution N 9.
Cette participation est une suite d’interrogations et de réflexions sur la présente enquéte

publique qui est définie en ces termes : « incohérence serait le premier mot qui me viendrait a
’esprit pour qualifier cette enquéte publique ».

Remarque du Commissaire-enquéteur

Méme si beaucoup de points évoqués sont hors du champ de L'enquéte, le Commissaire-
enquéteur demande néanmoins a la commune d’apporter des réponses aux interrogations
soulevées.

Mme Lassale reléve une incohérence entre la présente enquéte publique porteuse de
construction neuve dans le cadre de |a mise en compatibilité du PLU avec la réunion publique
de 1'été 2023 au sujet de la désartificialisation des sols.

[a Commune ne voit pas a quelle réunion il est fait référence... La réalisation de ce projet
dintérét général en hyper centre-ville n'est pas incohérente avee les objectifs de
désartificialisation des sols a ["échelle de I'ensemble du territoire de la ville de Houilles. Au-
dela des enjeux environnementaux, le développement d’une offre de logement social et d’une
offte de santé sont également des priorités pour répondre aux besains du territoire.

Dans le cadre de la présente enquéte, Mme Lassale indique que le projet est éloigné de 300
metres du parc faisant I’objet de grands fravaux programmeés pour de Dinfiltration des eaux
pluviales.

Comme indiqué précédemment, le projet integrera une gestion des eaux pluviales a la parcelle.

La démolition des trois maisons existantes, situées sur les parcelles AP 203, 204 & 205, a €té
effectuée avant la délivrance du PC, quid de la taxe fonciere ?
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Un immeuble démoli avant reconstruction n'est plus assujetti 4 la taxe fonciére sur Jos
propriétés baties a partir du ler janvier de l'année suivant sa démolition.

Dans le cadre des opérations de démolition puis de construction, qui peuvent durer plusieurs
annces, seuls sont soumis a la taxe fonciére sur les propriétés baties (TFPB) les immeubles
achevés au ler janvier de l'annde d'imposition. Les immeubles non achevés au 1 janvier de
I'année d'imposition sont soumis 4 la taxe fonciére sur les propriétés non baties (TF PNB).

Une clinique a été transformée en maison de retraite dans les années 80 sur la Ville de Houilles
qui dépend de Poissy en matiére de services hospitaliers. Un hdpital serait plus opportun qu’une
maison médicale pour faire face au vieillissement de la population,

La création d’équipements hospitaliers n'est pas du ressort des communes mais de I’Etat. De
plus, un diagnostic territorial en santé doit étre préalablement posé ainsi qu’un projet de santé.

Cette future seconde maison médicale Ovilloise devrait favoriser la perméabilité des sols.

La voie publique au droit de I’opération présente une largeur de 10,75 m, les batiments situés
en face de I’immeuble subiront une perte de lumiére.

La Commune demandera 2 Hauts-de-Seine Habitat d’évaluer la perte d’ensoleillement pour les
constructions situées en face du projet.

Toutefois, rappelons que la jurisprudence considére que, dans une zone fortement urbanisée. la
perte d’ensoleillement fait partie des inconvénients normaux duy voisinage : il est de principe
que I'habitat évolue nécessairement et que seuls les troubles excedant les inconvénients
normaux du voisinage permettent d’obtenir une indemnisation le cas échéant.

Mme Lassale termine sur le sujet de la circulation, des masses d’air au sol pouvant éEtre
perturbées par le futur édifice, en rappel de la grande tempéte de 1999,

Tout édifice ou démolition peut perturber les masses d’air néanmoins la constructibilité ne peut
étre gelée en centre ville pour ce seul motif,

3-4 Questions du Commissaire-enquéteur

a) Dans le rapport de présentation, chapitre 3, paragraphe « caractére d’intérét général »,
il est précisé que « le projet est parfaitement compatible avec les orientations du PADD
du PLU notamment assurer un cadre de vie de qualité aux Ovillois. »

Le Commissaire-enquéteur demande a la commune de préciser les articles du PADD
sous tendus par cette assertion.

Le PADD ne contient pas d'articles comme e réglement, il s’agit d’orientations
genérales, Les orientations générales ciblées dans le PADD actuel pour rendre compte
de la compatibilité du projet avec les orientations sont les suivantes :

« - Renforcer la double polarité centre-ville — gare ! contribuer @ pourvoir les besoins
locaux de logements, notamment sociaux mais aussi participer a la réponse des besoins
de [’agglomération »

« - développer une offre de logements diversifiée et adaptée aux besoins des ménages
pour permettre a chacun de réaliser un parcours résidentiel D'un point de vye
réglementaire, la mixité sociale sera favorisée en maintenant un pourcentage de
logements sociaux dans les programmes de logements. »

« Pour favoriser I'accueil et le maintien des jeunes sur la ville, la mixité de I'offre de
logements intermédiaives et sociaux sera recherchée dans les différentes opérations,
L objectif sera de répondre au mieux & la demande en lermes de taille de logements, de
type de logements sociaux (PLUS, PLAi...) Enfin, les typologies de logements devront
répondre aux besoins des différentes tranches d ‘dge de la population.
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Pour aboutir @ une prise en comple précise de cet enjen, il sera nécessaire de preévotr
la mise en place d’un partenariat avec les opérateurs privés el sociaux. »

« Adapter cette offre d’équipements dans le temps aux évolutions de la population, de
ses caractéristiques ¢l de ses besoins, afin de garantir un bon niveau de services aux
habitants ainsi qu 'une bonne cohérence de 1’offre dans le temps.»

b) L’article 9 - zone UA : « emprise au sol des constructions », alinéa 1 Régle générale :
Le texte reproduit ci-aprés est barré.

[ a ot ot A s 14
GO T T IR

Ei.n- | et coreaaortant Ao lacansanis laoatife coctauy Polye e A
e SO EE e s e L R T uroTroeAs T T v
* + . .

et le nombre-total-de-logements-de--opération

Cet article 9 ne figure pas dans les modifications énoncées au chapitre 8 «la
modification de réglement - extraits du réglement mis en compatibilité » page 12 du
rapport de présentation.

S’ agit-il d'une erreur de reproduction ou d’une réelle modification du-dit article dans le
cadre de la déclaration de projet n°1, objet de I'enquéte publique 7 Effectivement, il
s'agit bien d'une évolution du réglement souhaité dans le cadre de la DPVMEC. En
effet, le bonus d’emprise au sol de 20% ne s’appliquera pas en plus des 80 % d’emprise
au sol sur la parcelle afin de répondre aux obligations de pleine terre et de conserver des
espaces verts libres sur la parcelle. Cette omission sera corrigée dans le rapport de
présentation de la DPVMEC.

¢) Les contributions référencées « bae » émanent de la copropricté mitoyenne et renvoient
directement 4 celles émises lors de la concertation préalable évogquée ci-dessus.
Le Commissaire-enquéteur suggere qu’une ou plusieurs réunions sous ’égide de la
commune soient programmeées avec les copropriétaires et le Groupement Malitre
d’Ouvrage/Maitre d’ceuvre.
Des échanges ont déja eu lieu avec la copropriété qui ont abouti notamment & proposer
e recul de 4m des balcons par rapport & la limite séparative Est pour améliorer le vis-a-
vis entre les copropriétés et répondre 3 la crainte d'accés a la toiture R+1 de J'immeuble
voisin.
A minima, un autre échange sera organisé préalablement au démarrage des travaux pour
présenter le P1C.

Ce procés-verbal est établi en deux exemplaires dont 1'un est transmis par courriel & Mme
DASILVA Directrice du Développement Urbain, 1’autre remis en main propre a M. MIQUEL,
Adjoint délégué a I'Urbanisme et 3 'Habitat le lundi 19 février 2024 en les invitant a produire
leurs réponses et commentaires dans un délai de 15 jours.

En application des dispositions de I'article R-23.18 du Code de I'environnement, le présent

procés-verbal sera intégré par le Commissaire-enquéteur dans son rapport ainsi que les réponses

apportées par le pétitionnaire, complété par ses propres commentaires.

Le 16 févier 2024 Fait & Houilles, le 4 mars 2024

Brunjo F I?FCHER L’adjoint au Maire

Comjmiss ra-e:{quéteur P . )
. Délégué a I’urbanisme et a I’habitat

Pierre MIQUEL
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Ret:érence Nom - Prénom Objet de Ia contribution (résumé) Natur:e d? 1

| registre I contribution

[ [
Registre le | M. Mme Michel Le Garrec, | Monsieur et Madame sont passes prendre connaissance du projet | Renvoi a
27-01-24 [ de modification du PLU et communiqueront par courrier | lintervention 4

Registre le | Mme Christine Sellin-Cotta,

1

27-01-24
2

Courriel du | M. Laurent Navarro,
2-2-24
3

Registre [e | M, Mme Michel Le Garrec,

3-2-24
4

Registre le | Mme Anahide Ichka
3-2-24
5

nian,

I'ensemble de leurs remarques |

Mme Sellin-Cotta critique le nombre de places de stationnement !

du projet, 13 pour le cabinet médical et 21 pour les logements
sociaux pour environ 110 nouveaux habitants.

S'interroge sur la perte d’une place de stationnement au profitd'un
food-truck occasionnel place du 14 Juillet et de fétes, organisés
par un café.

Elle conclut sur le risque du report de stationnement sur les voies
publiques, lié a linsuffisance de parking portée par le projet.

Au vu des nuisances croissantes (bruits, accidents, vitesse,
cambriolages), M. Navaro souhaite depuis cing ans vendre son
bien situé bd H Barbusse, il regrette que la mairie soit intervenue
aupres des deux promoteurs ayant fait une offre, en leur opposant
d'attendre la finalisation du PLU. Il exprime son mécontentement
car un promoteur a été autorisé sur la méme section un peu plus
bas au 1186,

M. Navarro n'est pas opposé a la construction d'immeubles de
type R+3 pour embellir le Bd H Barbusse. Il pointe le contraste
entre I'état de son quartier, de la ville de Houilles et la ville de
Sartrouville opposant limage d'un secteur propre, neuf et
entretenu.

Monsieur et Madame Le Garrec ont exprimé par courrier joint au
présent registre leurs observations, en soulignant les nuisances et
le fort préjudice que le projet aura sur leur habitation.

» Perte d'ensoleillement : le futur immeuble masquera les
skydomes éclairant principalement leur logement

Sécurité : le toit de la copropriété semble étre directement
accessible depuis les futurs balconsf/terrasse

Stationnement : 34 places pour 42 logements et un cabinet
medical semblent trés peu eu égard aux problémes de
stationnement existants en centre-ville (blocage accés parking
résidence voisine...)

Réception TV / satellite : altération de la réception des antennes
du batiment voisin par le projet

Dévalorisation du logement : les quatre points précédents seront
de nature & dévaluer leur habitation principale

.

Mme Ichkanian fait remarquer le vis-a-vis direct, d{l a la proximité
des terrasses du projet avec leur coproprieté et les conséquences
telles que la perte de lumiére et la promiscuité.

Elle note que la hauteur du projet excéde la régle du PLU.

Elle évoque les nuisances sonores, visuelles, et de sécurité qui en
découlent.

Elle fait remarquer I'impact négatif qu'aura le projet sur la valeur
de son bien.

= = ———= 1

Probléme de

stationnement

Dépreéciations du
quartier et de
I'esthétique

Perte
d'ensoleillement
Franchissement/s
écurité

Probléme de
stationnement
Réception TV ‘

Evaluation
fonciére

Perte
d’ensoleillement
et de quiétude

Probléme de |
sécurité

Dévaluation
fonciére
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Défaut d'entretien
du quartier



_ - — |__.__._ . - =

| Nature de la ‘

Nom - Prénom

Réferencs | Objet de la contribution (résumé)

registre | contribution
— ! | .
'Registre le |MM. Rémy & Charles 1- M. Ichkanian expose Se€s observations relevées a Ia\I |
3-2-24 ichkanian, [ lecture du projet, aprés avoir detaille la qualite
] | r | architecturale et la situation privilégiée de son bien
| immobilier et argumenté ses propos a l'aide de photos et |
| | croquis issus du projet. |
| 5. Trouble Anormal de Voisinage (TAV) : Parriere de | Tranquillité/quiét |
| | Iimmeuble R+1 existant (fagade ouest) sera impacté par ude.esthétique
le projet R+4
| | 3 Préjudice esthétigue : l'intégration harmonieuse dans P,erte ] '
Fenvironnement immédiat semble avoir été negligé | d'ensoleillement
| | | 4 Perte densoleillement et de luminosité : Pimmeuble | Tranquillité/quiét |
[ existant subira 'ombre portée de I'opération projetée ude
| | | 5- Privation de vue & d'intimité : la proximité immédiate de
ropération future au droit des terrasses et balcons sera | Dévaluation |
| | | source de nuisances sonores et d'atteinte a la tranquiliité fonciéere
B - Dévaluation du bien : les troubles évoqués ci-dessus
| | | seront de nature a perturberla qualité de vie et dévaloriser | |
la valeur financiére du bien
| Registre le | Georges ichkanian au nom l Observations sur le registre ouverte lors de la concertation du | Stabilité |
3-2-24 des copropriétaires de 09 octobre au 03 novembre 2023 infrastructures
| 6bis Pindivision existante |
| \chkanian/Carabétian 1-  Protection et stabilité des infrastructures de limmeuble
| | existant Mesures
| 2. Protection des ravalements existants | préventives de |
| | 3-  Etat des lieux a établir préalablement & Iexécution des | protections des
| travaux ouvrages
| . Mesures préventives afin d'assurer la sureté de 'immeuble | existants |
| existant pendant la phase d’exécution des travaux
| 5- Maintien des accés nécessaires aux ravalements de | Servitude
| | Fimmeuble existant |
[ I — e B LS e e .U
Registre le —|—M. Eric Dumas, | L'association est en accord avec le « micro-zonage » du |
3-2-24 Président de Défense | programme permettant d'intégrer les opérations neuves avec | Mise a jour et

intégration de
'article 4-2 dans
la zone UAc du |

| Citoyenne Ovilloise (BCO) Phabitat existant tout en adaptant les régles de construction aux
f | espaces limités.
1- Demande de respect du RSD (réglement sanitaire

PLU

| | |départemental) et du Reglement Communal d'Assainissement
| (RCA), voire d'adapter si nécessaire la mise en compatibilité du |

| PLU. Esthétique
| 5. Demande d'insérer dans l'article UAc 11.1.1 l'obligation d'un

| | appel a projet de fresque artistique Collecte des OM |
| 3. Demande de compléter |'article 15-1 du PLU pour la collecte |

| | des OM en dehors de 'espace public sans géner les PMR Développement |
| Durable /

| 4. Demande de madifier I'aricle 15-2 du PLU en imposant 1e|
| raccordement systématique au réseau de chauffage urbain
| lorsqu'il existe pour toute nouvelle opération (pour la zone UAC). | pyrable /
| | B-Meéme demande pour |es énergies renouvelables et 18S | gpergie, eau
| sconomies d'eau suivant les articles 15-3 & 15-4 du PLU | |
[ | Perte
) d’ensoleillement, |
|6- Pose plusieurs questions sur la parcelle AP207 relatives a | Mutation
Iensoleillement pour les arbres, aux mutations, & son devenir, €t | fonciére,
[ aux dédommagements possibles pour le propriétaire (voir extrait | Compensation
| | cadastral page 6 du Power Pont de Présentation) financiére
| | '

chauffage urbain
Développement |
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Nom - Prénom

Référence |
registre ‘

Objet de la contribution (résumé) ! cl\f::ltturri:):teioli ‘

registre le 6- | Mme Nicole TREZIERES
224
| 8

registre le 9- | Mme E. Lassale
2-24
8

| Mme Trézieres juge pertinent le choix, la nécessité de la maison
| médicale et l'implantation du projet mais elle pondére sa réflexion |

au regard d'un PLU favorable & I'évolution du projet.

1- Besoins considérables : en matiére de soins médicaux au vu du | Prévention Santé |
nombre décroissant de médecins non remplacés et de la difficulté |
d’accés a un nouveau médecin référent

2- Interrogation sur les 17 places prévues pour les logements | Probléme de
SoBialx | stationnement |

3- Méme interrogation concernant la patientéle

4- Pourquoi ne pas utiliser la surface de la parcelle pour | OPtimisation du

| augmenter l'offre en matiére de stationnement médical stationnement

suivant régles
PLU

Mme Lassale reléve une incohérence entre la presente enquéte | Désartificialisati |
publique porteuse de construction neuve dans le cadre de la mise | on des sols

en compatibilité du PLU avec la réunion publique de I'été 2023 au

sujet de la désartificialisation des sols. [ ‘
Dans le cadre de la présente enquéts, Mme Lassale indigue gue | Développement

le projet est éloigné de 300 meétres du parc faisant I'objet de | Durable -

grands travaux programmés pour de [infiltration des eaux | Infiltration des
pluviales. EP |
La démolition des trois maisons existantes, situées sur les
parcelles AP 203, 204 & 205, a été effectuée avant la délivrance Permis de

du PC, quid de la taxe fonciére ? démolir et |
Une clinique a été transformée en maison de retraite dans les | Fiscalité

années 80 sur la Viile de Houilles qui dépend de Poissy en matiére

de services hospitaliers. Un hépital serait plus opportun qu'une | Prévention Santé
maison médicale pour faire face au vieillissement de la population.

Cette future seconde maison médicale Ovilloise devrait favoriser Développement
la perméabilité des sols. Durable -
| Infiltration des ‘
EP

La voie publique au droit de l'opération présente une largeur de | Perte
10,75 m, les batiments situés en face de I'immeuble subiront une | d’ensoleillement |
perte de lumiére.

Prévention des
Mme Lassale termine sur le sujet de la circulation, des masses | risques naturels
d'air au sol pouvant étre perturbées par le futur edifice, en rappel
de la grande tempéte de 1999.

Rapport / Conclusion et avis DPEMC -commune de Houilles /Bruno FOUCHER Commissaire-enquéteur/ E23000073/ 78

g

48/54
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Mise en Compatibilité du PLU
Enquéte publique du 26 janvier au 9 février 2024
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CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVES DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR
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CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVES DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

I Remarques générales portant sur Penquéte publique

Au terme d’une enquéte publique qui s’est déroulée pendant 15 jours, du 26 janvier au 9 février
2024 sur la commune d’Houilles, les conclusions motivées du commissaire enquéteur sont les
suivantes :

1-1 Sur le déroulement administratif de ’enquéte

I.’enquéte s’est déroulce conformément a I"arrété temporaire 24/03 du 4 janvier 2024

- L’affichage administratif obligatoire de la commune a été diment effectué,

- Les annonces dans la presse ont ét¢ publiées conformément a la procédure habituelle et dans
les délais légaux,

_ Le dossier d'enquéte était consultable sur place aux heures d’ouvertures de la mairie ainsi que
sur le site dématérialisé mis a la disposition du public

- Le registre « papier » de recueil des observations coté et paraph¢ par le Commissaire-
enquéteur, était mis a la disposition du public aux jours et heures ouvrables de la mairie si€ge
de I’enquéte,

- Le registre dématérialis¢ était opérationnel dés le 1% jour de I’enquéte et consultable sur une
adresse internet spécialement dédice,

- Un poste informatique a &té mis a disposition du public,
_ Le Commissaire-enquéteur a effectué trois permanences, aux jours et heures prévus,

- Le 9 février 2024, a I’expiration du délai énoncé dans larrété, le Commissaire-Enquéteur, en
présence de Mme DASLIVA Directrice du Développement urbain, a cloturé ’enquéte
publique. Paralleélement, I’enquéte est cloturée sur le registre dématérialisé.

Le Commissaire-enquéteur constate donc que D’enquéte publique s’est déroulce
conformément 2 la réglementation en vigueur.

[’enquéte publique est régie principalement par les codes, lois et réglements suivants :
- Le code général des collectivités territoriales,
- Le code de I'environnement, notamment ses articles: 1L.123-14L.129-19; L.381-
14-1 et R.123-1 a R.123-46,
- Le code de Purbanisme, notamment ses articles : L 153-49 et suivants et R 153-14
et suivants, L 153-54 et suivants et R153-8 et suivants ; R 153-15; L 300-6.

1-3 Sur les documents mis a disposition du public

Le dossier mis & la disposition du public dont la composition est précisée dans le rapport
d’enquéte, correspond aux exigences réglementaires afférentes au Déclaration de Projet
Emportant Mise en Compatibilité du PLU. Il a été mis a la disposition du public dans les
conditions prévues par I’arrété prescrivant I’enquéte publique sus-énoncé.
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Le dossier soumis a I'enquéte publique est un document de qualité, tant au rédactionnel que sur
la qualit¢ des documents graphiques attestant une réelle volonté de la commune d’étre
pédagogique et informative vis-a-vis du public.

1-4 Sur les observations émises

Durant I’enquéte 9 observations ont été émises portant essentiellement sur le projet et ses
conséquences sans que ces derniéres expriment une opposition au projet. La Commune a
apporte a chaque observation, une réponse circonstanciée que les observations soient en rapport
ou pas de la présente enquéte.

Il Conclusions sur le projet

2-1 - Objet de ’enquéte

La présente enquéte porte sur la procédure de mise en compatibilité qui doit permettre la
réalisation d’un projet immobilier comprenant logements 42 logements sociaux et une maison
de santé en rez-de-chaussée,

2-2 - Conclusions générales

2-2-1 Sur la consultation de la MRAe et les Personnes Publiques Assocides. -

a) Avis de la MR Ae

La Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) d’1le de France, dans son avis n°
MRAe AKIF-2023-133 émis le 27/09/202 déclare que projet n’est pas soumis a évaluation
environnementale.

b) Avis des Personnes Publiques Associées

En application des dispositions de I"article 1153-54-2 du code de I"urbanisme, la commune de
Houilles a convié le 13 décembre 2023 I’Etat et les Personnes Publiques Associées, a un examen
conjoint du projet.

Seul la DTT 78 était présente a cette réunion.

Les services de I'état confirment que la procedure de déclaration de projet valant mise en
compatibilité du PLU est justifiée compte tenu de I’intérét général du projet & savoir la création
de la maison médicale et la réalisation de logements sociaux et recommandent I’évolution du
reglement du PLU mis en compatibilité sur

- laréglementation sur le stationnement vélos pour &tre conforme au PDUIF, au code de
'urbanisme et au décret de juin 2022 concernant le stationnement vélos.
- les points de recharge des véhicules électriques,...

2-2-2 Sur la cohérence avec les orientations du SCoT ;

Depuis les années 2020, la Communauté d’Agglomération Saint Germain Boucle de Seine
CAGBS) a laquelle appartient la commune d'Houilles n’a plus de SCOT (- aucune disposition
législative ou réglementaire n’impose juridiquement Iinstauration d’un SCoT).
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En conséquence en application de article L 153-24 , la mise en compatibilité du PLU ne
deviendra exécutoire qu’a l'issue d'un délai d'un mois a compter de sa transmission a l'autorité
administrative compétente de 1'Etat.

7.2-3 Sur la cohérence avec les orientations du PADD

Le projet est conforme aux orientations générales ciblées dans le PADD notamment sur celles
qui visent & assurer un cadre de vie de qualité aux Ovillois a savoir :

« - Renforcer la double polarité centre-ville — gare : contribuer & pourvoir les besoins locaux de
logements, notamment sociaux mais aussi participer 4 la réponse des besoins de
I'agglomération »

« - développer une offre de logements diversifiée et adaptée aux besoins des menages pour
permettre & chacun de réaliser un parcours résidentiel. D'un point de vue réglementaire, la
mixité sociale sera favorisée en maintenant un pourcentage de logements sociaux dans les
programmes de logements. »

« Pour favoriser Iaccueil et le maintien des jeunes sur la ville, la mixité de I'offre de logements
ntermédiaires et sociaux sera recherchée dans les différentes opérations. L objectif sera de
répondre au mieux a la demande en termes de taille de logements, de type de logements sociaux
(PLUS, PLAi...). Enfin, les typologies de logements devront répondre aux besoins des
différentes tranches d’dge de la population.

« Adapter cette offre d’équipements dans le temps aux évolutions de la population, de ses
caractéristiques et de ses besoins, afin de garantir un bon niveau de services aux habitants ainsi
qu’une bonne cohérence de 1’offre dans le temps.»

2-2-4 Sur I’intérét général :

1 s’agit d’un projet répondant & la notion d’intérét général pour les motifs principaux :

e Le projet va concourir  améliorer le taux communal des logements sociaux attendu par
I'Etat tout en maintenant une mixité d’offre & I'échelle du quartier. La maison de sante
communale permettra d’accroitre I'offre de soins apportée aux ovillois,

o Les services de I'état lors de la réunion des PPA du 13 décembre 2023, confirme cette
notion d’intérét général du projet au titre de la création de la maison médicale et la
réalisation de logements sociaux.

e Le projet s’inscrit bien dans un processus de développement durable.

Par ailleurs ce projet ne porte pas atteinte a un intérét d’ordre public, d’ordre social ou de santé
publique.

2.2-5 Sur le mémoire en réponse de la commune :

Le mémoire en réponse de la commune d' [ouilles apporte les précisions et les compléments
d'informations nécessaires & la bonne compréhension et 4 "acceptabilité du projet et de sa
réalisation future. La commune a répondu aux questions

Par ailleurs on retrouve dans ce mémoire la méme qualité rédactionnelle que le dossier soumis
a ’enquéte publique attestant une réelle volonté de la commune d’étre pédagogique.
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III Avis du Commissaire- enquéteur

Le Commissaire Enquéteur aprés avoir :

Etudié le dossier d’enquéte,

Rencontré les responsables locaux concernés par cette derniére,

Visité les lieux,

Vérifi€ que, tout au long de I’enquéte, toute personne intéressée pouvait prendre
connaissance du dossier et y faire des observations sans restriction.

Et aprés avoir procédé a sa propre analyse, il considére que :

Les conditions de I'enquéte respectent la législation et la réglementation en vigueur et que les
termes de Iarrété prescrivant 1’enquéte publique ont été respectés.

Toutes les personnes concernées ou intéressées par le projet de révision ont eu la possibilité de
prendre connaissance du dossier et de faire connaitre sans aucune restriction leurs observations.

En conséquence de quoi, le commissaire enquéteur considére que 1'opération envisagée est
d’intérét général et donne un AVIS FAVORABLE 4 Déclaration de Projet d’Aménagement
Emportant mise en Compatibilit¢t du PLU de la commune de Houilles avec les
recommandations suivantes :

>

»

De prendre en compte des évolutions du réglement du PLU formulées par la DDT 78
D’¢étudier la suggestion d”un concours de « Streets-art » pour un traitement des pignons
sous I’égide de la commune et de I’OPH Hauts-de- Seine-Habitat. Ce concours peut
s’avérer pertinent dans le contexte urbain du projet.

De solliciter I'OPH Hauts-de- Seine-Habitat pour engager une étude d’ensoleillement
du projet sur les batiments des rues

D’étudier la création d’un arrét minute sur une ou deux places & proximité immédiate
de la maison de santé, avenue du Maréchal FOCH.

[D’organiser préalablement au démarrage des travaux une réunion avec la copropriété
mitoyenne pouvant étre élargie aux propriétaires/locataires de 1’avenue du Marechal
FOCH pour présenter le plan d’installation de chantier et ses conséquences.

Au VWésinkt le 11 mars 2024

Bruny FOM )‘FHE&R
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